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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y DE REFORMA INTERIOR EL
CABANYAL-CANYAMELAR.

1. ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL
AL ENCARGO REALIZADO POR EL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El presente Plan Especial se ha redactado en cumplimiento del encargo a
la sociedad municipal AUMSA acordado por el Ayuntamiento de Valencia
en Comision de Gobierno de fecha 24 de octubre de 1997 y Pleno de 24
de julio de 1998.

2. FASES DE EXPOSICION PUBLICA.

2.1. Primera exposicién publica (Fase de Avance; febrero 1998).

La sociedad municipal AUMSA, en cumplimiento del encargo citado re-
dacté un documento de Avance de planeamiento del presente Plan.

En dicho Avance se contemplaron tres alternativas de ordenacion (véase
planos de las series Ay B del documento de Avance de febrero de 1998).
Las alternativas, que establecian ordenaciones para el conjunto de los ba-
rrios Cabanyal y Canyamelar, se diferenciaban fundamentalmente por las
soluciones propuestas para la conexién de la Avenida Blasco Ibafiez con
el frente maritimo de la ciudad.

Los elementos diferenciales de las tres alternativas pueden resumirse del
siguiente modo:

Alternativa n° 1: Prolongacion de la Avenida Blasco Ibafiez con di-
rectriz recta y mantenimiento de la anchura del tramo actual, 100
metros.

Alternativa n° 2: Prolongacion de la Avenida Blasco Ibafiez con di-
rectriz ligeramente quebrada hacia el norte, para una mejor adap-
tacion a la trama del Cabanyal, reduciendo la anchura a 48 me-

tros.
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Alternativa n° 3: No prolongacion de la Avenida Blasco Ibafiez y
prevision de una gran plaza en la confluencia de la actual Avenida
con el Bulevar de Serreria, como solucion de cierre del encuentro
de la Avenida con los barrios maritimos.

El Avance del Plan fue expuesto al publico durante dos meses en los lo-
cales de la Junta del Distrito Maritimo y en los del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Valencia en la Avenida de Aragon.

Durante el periodo de exposicion publica se presentaron 62 escritos dife-
rentes.

Transcurrido el periodo de exposicion publica del Avance de planeamien-
to el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de 24 de julio de 1998
acordo:

"Encargar a la sociedad AUMSA la redaccién definitiva del Plan
del Cabanyal - Canyamelar, eligiendo la alternativa nimero 2 que
contempla la prolongacion de la Avenida Blasco Ibafiez con 48
metros de anchura hasta su encuentro con el Paseo Maritimo, es-
tableciendo un quiebro de su eje en el punto de encuentro con el
Bulevar de Serreria”.

2.2. Segunda exposicion publica (febrero 1999).

Por acuerdo plenario de 26 de febrero de 1999 se dispuso someter a in-
formacion publica por plazo de un mes el Plan Especial de Proteccion y
de Reforma Interior El Cabanyal Canyamelar, con Catadlogo de Bienes
Protegidos y modificacién del PGOU con Homologacion.

Tras el periodo de exposicion publica se acord6 introducir las siguientes
rectificaciones:

1). Exclusién de la calificacion PMS (Patrimonio Municipal de Suelo) de
aguellos inmuebles que como consecuencia de la aceptacion de alega-
ciones o por coherencia con tal aceptacion se citan a continuacion:

i
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l.a) - Barraca 133 - Padre Luis Navarro 150 (Ref. 179 y 417) y
consecuentemente Barraca 135 y Padre Luis Navarro 152.

- Padre Luis Navarro 189 - Progreso 166 (Ref. 313) y consecuen-
temente Progreso 168 y Padre Luis Navarro 191.

- Calle Los Angeles 19 (Ref. 253) y consecuentemente San Pedro
28, San Pedro 30 y Los Angeles 21.

- Progreso 15 (Ref. 278) y consecuentemente José Benlliure 20
(Ref. 314) y 18, y Mariano Cuber 57.

1.b) - Progreso 18 y 20, y Padre Luis Navarro 17.
- Escalante 40 y 42.

- José Benlliure 70 - Progreso 71, José Benlliure 72 y Progreso
73.

- Tramoyeres 68y 70, y Arzobispo Company 69y 71.

En estos supuestos se establece en el documento normativo la obligato-
riedad de la agregacion parcelaria con las porciones resultantes de los
inmuebles colindantes una vez abierto el nuevo vial.

1.c) - Reina 122 - Dr. Lluch 127 (Ref. 321, 322, 323).
- Vidal Carielles 5 (Ref. 333).

En estos supuestos se establece en el documento normativo, la posibili-
dad de edificar las alturas previstas en el inmueble condicionado a la efec-
tiva apertura del nuevo vial.

i
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1.d). - Nicolas Monsoriu 27 (Ref. 193).
- Luis Despuig 3 (Ref. 544).
- Francisco Eiximenis 7.

En estos supuestos no es necesario mantener tal calificacion con el fin de
resolver la operacion de cirugia urbana pretendida en los términos en que
se explicita en el contenido de la alegacién con n° de Ref. 193.

1l.e). - Francisco Eiximenis 6 (Ref. 536 y 537) que pasa a estar
protegido con nivel de proteccion PA.

En este supuesto no es estrictamente necesario mantener la calificacion
PMS para la operacion de cirugia urbana pretendida, si bien el inmueble
pasa a estar protegido con nivel de proteccién PA, por formar unidad ar-
quitecténica con el colindante.

1.f). - Calle Flores 13.

La no ampliacién de la Travesia de las Flores hace innecesaria la califica-
cion PMS.

1.9). - Exclusién, asimismo, de un inmueble propiedad de la So-
ciedad Ateneo Musical del Puerto de la calificacion PMS y remo-
delacién de alineaciones que permita albergar su sede social (Ref.
alegaciéon n° 300).

La rectificacion consiste en excluir el inmueble sito en Francisco Baldoma
38 de la calificacion PMS, calificandolo parcialmente como "SO enclave
de uso socio cultural" (18 metros de fachada recayente a Francisco Bal-
doma con una profundidad edificable sensiblemente igual a la del inmue-
ble existente). Ello implica situar la nueva alineacién sur de la manzana 3
metros en sentido sur, y adecuar la profundidad edificable a la implanta-
cion de la nueva dotacion privada.

i
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2. Mantener con su actual anchura la travesia de las Flores como conse-
cuencia de la aceptacion de las alegaciones Ref. n°® 184, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 192, 202, 203, 204, 496, 514, 551, 552, 553, 554, 555,
556, 557, 558, 559, 560 y 561.

3. Calificar como ED (educativo) la franja (propiedad del arzobispado), si-
tuada al norte del abside de la Iglesia. Esta franja, o porcién, no sera edi-
ficable y se incorporara a los espacios libres privados del Colegio Nuestra
Sefiora del Rosario. Como consecuencia de ello y con objeto de regulari-
zar las alineaciones resultantes el inmueble sito en Maestra Pilar Hernan-
dez n° 3 se califica parcialmente como SP-1 manteniéndose la calificacion
"EL" para el resto del inmueble.

Todo ello de acuerdo con la aceptacion de la alegacion del Colegio con-
certado Hogar Nuestra Sefora del Rosario (Ref. alegacion n° 271).

4. Incorporar en el documento de Homologacién la ordenacion estructural
del entorno préoximo de conformidad con lo dicho en el informe previo del
Subsecretario de Urbanismo (Ref. alegacién n® 570).

5. Eliminar la calificacion SP-1 (equipamiento deportivo recreativo) en ca-
lle Arzobispo Company como consecuencia de la aceptacion parcial de
las alegaciones formuladas (Ref. alegacion n® 256) y consecuentemente
los inmuebles de la calle Arzobispo Company n° 53, 55, 57, 59, 61, 63 y
65 quedaran calificados como CHC (Conjunto Histérico Cabanyal) con un
régimen de alturas de PB+1 y, por contra, los inmuebles de la calle Arzo-
bispo Company n° 49 y 51 asi como los inmuebles n° 44 y 46 de la calle
Tramoyeres, quedaran, en parte, calificados como SP-2.

6. Excluir del Catalogo de Bienes Protegidos el edificio sito en Francisco
Cubells n° 47, retirando su alineacion exterior sur y asignando un régimen
de alturas de PB+3 a la porcidon del inmueble que queda edificable y califi-
cada como PMS (Patrimonio Municipal de Suelo) y por coherencia ur-
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banistica la nueva ordenacion propicia que se asigne igualmente un régi-
men de PB+3 a los inmuebles n° 19, 22 y 24 de la calle Escalante y al n° 3
de la calle José Benlliure.

Ello como consecuencia de aceptar lo solicitado por el Director General
de Transportes (Ref. alegacién n°® 541) al objeto de no impedir el trazado
del Tranvia.

7. Calificar como "ED Educativo" los inmuebles, propiedad del Arzobispa-
do, sitos en los n° 42, 44b y 44 de la calle Vicente Brull que se incorpo-
raran a los espacios libres y de uso deportivo privados del Colegio Nues-
tra Sefiora del Rosario. Ello como consecuencia del escrito presentado
por el Colegio concertado Hogar Nuestra Sefiora del Rosario (Ref. alega-
cion n° 604).

3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

(Ver los planos de informacion urbanistica contenidos en el documento de
Avance: Plano 5: PGOU 1988. Calificacion del suelo.; Plano 6: PGOU
1988. Estructura Urbana. y Plano 14. Catalogo de edificios protegidos.
PGOU 1988. Régimen transitorio.)

La formulacion del presente Plan Especial de Proteccién y de Reforma In-
terior estd expresamente prevista en las determinaciones del vigente
PGOU de Valencia para el ambito M-4 Cabanyal - Canyamelar de pla-
neamiento de desarrollo en suelo urbano.

Por otra parte hay que recordar que la Ley 16/1985 de Patrimonio Histori-
co Espafiol, sefialaba en su articulo 20 la obligatoriedad de redaccion de
planeamiento especial de proteccion en las areas afectadas por su decla-
racion como Bienes de Interés Cultural. Asi sucede con el Conjunto Histo-
rico de la ciudad de Valencia, en el que queda comprendido el Ensanche
del Cabanyal, declarado Bien de Interés Cultural por el Gobierno Valen-
ciano en fecha 3-5-1993.

Con posterioridad a la fase de Avance del presente plan se ha aprobado
la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998 de 11 de junio), de
la Generalitat Valenciana, que establece, la obligacion para el Ayunta-
miento correspondiente de aprobar provisionalmente un Plan Especial de
proteccion y remitirlo al érgano urbanistico competente para su aproba-

i
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cion definitiva, debiendo contar dicha aprobacion provisional con el infor-
me previo favorable de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

El ambito M-4 del PGOU, se sitla en el extremo oriental de la ciudad, jun-
to al mar, limita al norte con la calle de la Remonta; al sur con la calle
Francisco Cubells, Plaza de la Armada Espariola y area portuaria; al este
con las calles Dr. Lluch y Reina; y al oeste con las calles Vicente Brull,
Francisco Baldom4, Bulevar de Serreria, Vicente Ballester y Pedro Maza.

El PGOU sefiala para el conjunto del ambito de planeamiento M-4 (ficha
de planeamiento de desarrollo) una superficie a ordenar de 498.300 m2,
si bien de una reciente medicion digitalizada del &mbito se deduce una
superficie de 528.416 m2. Esta superficie se ha visto incrementada como
consecuencia de las necesarias conexiones de la ordenacion final adop-
tada con el &mbito del Paseo Maritimo, de dos ajustes puntuales en al fi-
nal de la actual avenida de Blasco Ibafiez y en la calle San Pedro, y de la
incorporacion de un area junto a la avenida de Los Naranjos en la que era
necesario modificar las determinaciones del PGOU, quedando la superfi-
cie total del ambito del PEPRI, en 678.121 m2.

El equipo redactor hace constar la gran utilidad que, para la realizacion
del presente documento, ha supuesto los trabajos previos de informacién
urbanistica realizados por los técnicos del Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento de Valencia durante los ultimos afos.

En la ficha de caracteristicas para el desarrollo del planeamiento en el
ambito M-4 Cabanyal - Canyamelar del PGOU se establecen los siguien-
tes objetivos:

- Redefinicion de los catalogos, grados de proteccion y alcance de
los mismos.

- Definicion de los usos y aprovechamientos desde la perspectiva
de la conservacion de tipologias arquitectonicas y tramas urbanas
fundamentales existentes, que sean compatibles con la ordena-
cion prevista para la conexion del Paseo al Mar con el Paseo
Maritimo. Esta conexidn, en su caso, quedara ordenada y des-
arrollada a través de este plan, previo analisis y decisién sobre su
continuidad o no, con similar o diferente traza y anchura. Se de-
berd prever, en cualquier caso, los mecanismos de gestion ur-

i
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banistica adecuados para asegurar un justo reparto de beneficios
y cargas.

- Definicion de alineaciones exteriores e interiores en base a crite-
rios de proteccion y regularizacion y esponjamiento de espacios
privados y publicos.

- Prevision de nuevas dotaciones publicas y privadas que podran
complementar a las ya grafiadas en el Plano C.

- Redefinicién de normativa de usos.

- Ordenacion del area terminal de la Avda. Blasco Ibafiez donde
se ubica la nueva Estacién RENFE - CABANYAL y ordenacion re-
sultante de la formulacion elegida para la conexién de la ciudad y
el frente maritimo.

- El Plan Especial seguira los criterios establecidos en el apartado
2.2.2. de la Memoria Justificativa respecto de la asignacion de edi-
ficabilidades en la prolongacién del trazado actual.

El conjunto del &mbito M-4 se encuentra clasificado por el PGOU como
Suelo Urbano. La calificacion urbanistica es la de CHP-2 (Conjunto Histo-
rico Protegido del Cabanyal-Canyamelar), con una sola excepcion: la
manzana comprendida entre las calles del Arcipreste Vicente Gallart, Vi-
cente Brull, Mariano Cuber y Francisco Baldoma que est& calificada como
ENS-1 (Ensanche).

Las areas que se incluyen en el PEPRI que son exteriores al ambito M-4
tienen las calificaciones de ENS-1 (Ensanche) en el area situada junto a
la avenida de Los Naranjos, EDA (Edificacion Abierta) en el area situada
al final de la actual avenida de Blasco Ibafiez, CHP-2 en la manzana si-
tuada al inicio de la calle San Pedro, GSP-1 y GEL en el area situada en-
tre las calles doctor Lluch y Astilleros, y las calificaciones del Plan Espe-
cial de Ordenacion del Paseo Maritimo propias de las areas modificadas
ARU (Area de edificacion residencial unifamiliar), ARP (Area de edifica-
cion residencial Plurifamiliar), ATE (Area terciaria), EL (Espacios libres),
SP (Servicio publico) y GLT (Area litoral).

En cuanto a la red viaria, el PGOU reconoce y establece dos calles (Reina
y Dr. Lluch) y dos plazas, una en cada uno de los sectores (Naranjos y

i
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Armada Espafiola para las que se contempla su remodelacion) con caréac-
ter interdistrital GRV-3, ademas de la plataforma reservada destinada al
transporte GTR (actual tranvia) en la calle del Dr. Lluch.

Por lo que se refiere a la Estructura Urbana contemplada por el PGOU en
los planos de la serie C, el ambito M-4 queda sujeto a planeamiento de
desarrollo si bien se indican ya algunas determinaciones en materia de
equipamiento como son, en la zona norte, una parcela escolar que acoge
en la actualidad al Colegio Santiago Apostol, de titularidad privada (Arzo-
bispado de Valencia), y un espacio libre publico destinado a plaza arbola-
da o ajardinada prevista a partir de la demolicién de una pequefia manza-
na de viviendas de una sola planta.

En la zona sur, el PGOU sefala los centros escolares existentes de la
Iglesia del Rosario y de la Pureza de Maria, con previsiones de amplia-
cion en sus respectivas manzanas; la propia Iglesia del Rosario con su
casa parroquial; el antiguo edificio del Patronato musical, Ateneo y cine,
hoy sin uso, destinados a usos culturales; la antigua Casa de Socorro en
la plaza de la Armada Espafiola, en la actualidad sede de Junta municipal
del Distrito Maritimo. Entre las previsiones del PGOU de nueva planta se
reservaba una nueva parcela destinada a servicios publicos situada en la
confluencia de las calles de Vicente Brull y Vicente Gallart, y un espacio
libre con destino a plaza arbolada en la calle de la Alegria, junto a la Igle-
sia del Rosario.

Por otra parte en el Plano 14, de los de Informacion, se sefialan los edifi-
cios y elementos protegidos extraidos de los listados del Catalogo del
PGOU que tienen caracter transitorio hasta que el presenta Plan Especial
de Proteccion y de Reforma Interior los determine definitivamente en fun-
cion de la ordenacion resultante.

En dicho Plano 14 de Informacion del Plan, se sefala también el ambito
del area denominada Eixample del Cabanyal incluida en el Conjunto
Historico de la ciudad de Valencia, declarado Bien de Interés Cultural
(B.I.C.) por el Gobierno Valenciano en fecha 3-5-1993. En ella se contem-
pla y valora el area que, a juicio de la Conselleria de Cultura, retne las
caracteristicas mas singulares de esta pieza de la ciudad constituida por
el ensanche, a partir del nucleo historico del antiguo Pueblo Nuevo del
Mar (Cabanyal-Canyamelar).

i
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4. ADECUACION DEL PLAN ESPECIAL A LA LEGISLACION UR-
BANISTICA Y SECTORIAL VIGENTE.

4.1. Adecuacion del Plan Especial a las determinaciones de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El Presente Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior EI Caban-
yal - Canyamelar cumple con las determinaciones de la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica (Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Genera-
litat Valenciana).

4.2. Adecuacion del Plan Especial a las determinaciones del Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

El Presente Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior EI Caban-
yal - Canyamelar cumple con las determinaciones del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998 de 15 de
diciembre del Gobierno Valenciano).

4.2.1. Tabla de equivalencias.

Dada la reciente entrada en vigor del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana (DOGV de 8 de enero de 1999), se establece una
tabla de equivalencias en cuanto a las nomenclaturas que emplea el PE-
PRI respecto de las que sefala el RPCV. Las siglas del PEPRI se basan
en las empleadas en el vigente PGOU de Valencia, se entiende que en
tanto no se adapte la globalidad del Plan General a las nuevas nomencla-
turas que establezcan los Reglamentos de la LRAU bien pudiera seguir
empleandose una nomenclatura homogénea en el ambito del PGOU.
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Red viaria primaria ...........ccoeeeeeeeeeeiieeiiiiiiieeeeeeeeeennns GRV......... PRV
Red primaria de zonas verdes y esp. libres ............ GEL.......... PAL
Red primaria de equipamientos:

Equipamiento deportivo recreativo................... GSP-1......... PRD
Red primaria de transportes:

Transporte publico urbano............cccccceeeens GTR-1.......... PID

FerroCarmil........cocoueiiiiiiiiieeeee e GTR-2.......... PID
Red secundaria de dotaciones publicas:

Red viaria secundaria ...............cccceeeemiiiiiiiiiiiiiininnns RV......... SRV

Red secundaria de z. verdes:

Areas de JUBGO.........ocveeeeeeeeeeeeee e EL......... SAL
JardiNeS .....oii e EL.......... SJL
ParquUes .......ooiiiiiiii e EL......... SQL

Red secundaria de equipamientos:

Equipamiento Educativo cultural..............cc..oeeeee. EC......... SED
Equipamiento deportivo - recreativo ................... SP-1......... SRD
Equipamiento Socio - cultural ............cccooeeeennnnnnn. SP-2......... SED
Equipamiento sanitario - asistencial.................... SP-3......... STD
Equipamiento administrativo - institucional ......... SP-4......... SAD
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4.3. Adecuacién del Plan Especial a las determinaciones de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano (arts. 34 y 39).

4.3.1. Introduccion.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana, en su articulo 31,
atribuye a la Generalitat Valenciana competencia exclusiva, entre otras
materias, sobre el patrimonio historico, artistico, monumental y arquitecto-
nico, sin perjuicio de la competencia a favor del Estado que contiene el
articulo 149.1,282 de la Constitucién Espafiola. En ejercicio de dicha re-
serva, y del titulo competencial que contiene el articulo 149.2 de la Consti-
tucion, el Estado promulgoé la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espafiol, y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, que la de-
sarrolla parcialmente, modificado por el Real Decreto 64/1994, de 21 de
enero. Esta normativa ha constituido el marco juridico especifico aplicable
al patrimonio cultural valenciano hasta la promulgacién de la Ley 4/1998,
de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Va-
lenciano.

La disposicion adicional primera de esta Ultima Ley establece que se con-
sideran Bienes de Interés Cultural integrantes del patrimonio cultural va-
lenciano todos los bienes existentes en el territorio de la Comunidad Va-
lenciana que a la entrada en vigor de la misma hubieran sido declarados
Bienes de Interés cultural al amparo de la Ley 16/1985, de Patrimonio
Cultural Espanol. Estos bienes se inscribirdn en la Seccion 12 del Inventa-
rio General del Patrimonio Cultural Valenciano, y quedaran sujetos al
régimen establecido en la Ley de esta Comunidad para esa clase de bie-
nes.

Antes de la entrada en vigor de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano
el Ayuntamiento de Valencia tramitd, y la Generalitat Valenciana aprobé
definitivamente con fecha de 28 de diciembre de 1988, la revision y adap-
tacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, el cual, en su
Memoria preveia lo siguiente: "La solucién al acceso fluido al mar a través
de la Avenida Blasco Ibafiez se configura como un objetivo irrenunciable
del Plan. Las dificultades y repercusiones de tal operacion aconsejan dife-
rir la solucién concreta a un estudio posterior, para viabilizar la cual se
acota un area de planeamiento diferido en la que se regule la ordenacion
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y edificacion futuras”, y también que "es preciso dejar constancia de que
ni la Avenida de Francia ni el Bulevar de los Naranjos pueden sustituir to-
tal y eficazmente el viejo Paseo al Mar. La perspectiva urbana que se le
abriria a la Ciudad con la finalizacion del Paseo cambiaria de forma es-
pectacular hasta la propia imagen que de la Ciudad y su relacion con el
mar tienen hoy los ciudadanos". Por su parte la ficha M.4 del Anexo | (Fi-
chas de caracteristicas de los ambitos de planeamiento de desarrollo en
suelo urbano) de las Normas Urbanisticas, establece como objetivo del
Plan Especial del Cabanyal, entre otros, el de la "definicion de los usos y
aprovechamientos desde la perspectiva de la conservacion de tipologias
arquitectonicas y tramas urbanas fundamentales existentes, que sean
compatibles con la ordenacién prevista para la conexion del Paseo al Mar
con el Paseo Maritimo", conexion cuya ordenacion y desarrollo remite la
propia ficha a un Plan Especial, "previo andlisis y decision sobre su conti-
nuidad o no, con similar o diferente traza y anchura”.

En definitiva, la soluciéon al acceso fluido al mar a través de la Avenida
Blasco Ibanez es una medida de interés preferente para la Ciudad de Va-
lencia, expresamente prevista por el planeamiento urbanistico en vigor.

Bajo ese marco normativo el Gobierno Valenciano, mediante el Decreto
57/1993, de 3 de mayo, declaré Bien de Interés Cultural el Conjunto Histo-
rico de Valencia, el cual incluia el area del Cabanyal segun la delimitacién
que el propio Decreto contenia.

Por lo que concierne a los Conjuntos Historicos, el articulo 21 de la Ley
estatal, en su apartado segundo, admitia que el Plan de proteccion de los
mismos pudiese permitir, excepcionalmente, remodelaciones urbanas
cuando implicaran una mejora de sus relaciones con el entorno territorial
0 urbano, o evitaran usos degradantes para el propio Conjunto. Por lo que
respecta a la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, una interpretacion
finalista de la regulacién que contiene conduce a conclusiones equipara-
bles en este punto.
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4.3.2. Cumplimiento de las determinaciones del apartado 1 del art. 39
de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Alun cuando en la declaracién del conjunto historico de Valencia como
Bien de Interés Cultural no se concretan las normas de proteccion que
deban desarrollarse mediante los Planes Especiales, el Plan Especial de
Proteccion ElI Cabanyal - Canyamelar regula con detalle los requisitos a
que han de sujetarse los actos de edificacién y uso del suelo y las activi-
dades que afecten a los inmuebles y a su entorno de proteccion. Para ello
el Plan incorpora las Ordenanzas de la edificacion y de los usos y las
Normas de intervencién sobre edificios protegidos que se contienen en
sus Normas Urbanisticas.

Asimismo en el Plan Especial se establece una Ordenanza Grafica, con
eficacia normativa, en la que se ha levantado los alzados de los mas de
600 paramentos de 150 manzanas, para los cuales se establecen deter-
minaciones muy detalladas. Por ultimo el Plan Especial incluye un Catalo-
go de Bienes inmuebles protegidos que contiene mas de 1.100 fichas en
las que se sefialan, de modo detallado y riguroso, las instrucciones para
la correcta repristinacion de 560 Bienes inmuebles a los que se les asigna
un régimen individualizado de proteccion.

4.3.3. Adecuacion de las determinaciones del Plan Especial de pro-
teccion El Cabanyal - Canyamelar a los criterios que establece la Ley
del Patrimonio Cultural Valenciano en el apartado 2 de su articulo 39.

4.3.3.1. Adecuacién a los criterios del parrafo a) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial mantiene la estructura urbana y arquitecténica del Con-
junto y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajisti-
ca.

En el concepto de estructura urbana de un Conjunto Histérico deben que-
dar incorporados todos aquellos elementos o parametros urbanos cuya
sucesiva agregacion a lo largo de los afios y su consecuente articulacion
ha ido configurando las caracteristicas generales del ambiente y la silueta
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paisajistica. Asi pues se debera considerar como elementos integrantes
de la estructura urbana: el trazado de las vias publicas, el regimen de al-
turas de la edificacion, el régimen de usos establecido, los espacios libres
de uso publico, el entramado de suelos dotacionales, etc. Es decir, la es-
tructura urbana no debe simplificarse como la estricta configuracion ge-
ométrica de la trama urbana sino que es un concepto mucho mas comple-
jo que debe contemplar, entre otros parametros, su adecuada insercion
con las estructuras urbanas de su entorno.

En este contexto hay que entender que la ordenacion propuesta en el
Plan Especial para los barrios del Cabanyal — Canyamelar establece que
se debe repristinar globalmente el conjunto principal de parametros que
constituyeron la estructura urbana de dichos barrios, introduciendo, en al-
gunos de dichos parametros, las intervenciones estrictamente necesarias
(bajada generalizada del actual régimen de alturas de la edificacion, pe-
quefias operaciones de cirugia urbana y esponjamiento, conexion de la
Avda. Blasco Ibafiez con el frente maritimo, etc.,) en aras de la consecu-
cion de los dos principales objetivos del Plan Especial que dimanan de las
determinaciones vigentes del Plan General de Valencia, que son la rege-
neracion y revitalizacion de los barrios de El Cabanyal y EI Canyamelar y
la resolucion de la adecuada conexion de la Avda. Blasco Ibanez con el
frente maritimo de la ciudad de Valencia.

Del mismo modo el Plan Especial, mediante todos los instrumentos a su
alcance, promueve la correcta repristinacion de la silueta paisajistica del
conjunto histérico que se protege. Véase en la Ordenanza grafica del Plan
como los edificios de la época desarrollista de los afios sesenta y setenta
gue sustituyeron indiscriminadamente los tipos edificatorios tradicionales
por construcciones de 6, 7, 8 y hasta 9 plantas, son relegados a una si-
tuacion de fuera de ordenacion diferido, estableciéndose un régimen de
sustituciéon de PB+1 6 PB +2 acorde con los objetivos de recuperar la si-
lueta paisajistica de la edificacién tradicional.

Porque lo que el Plan Especial establece es que se "recupere” la silueta
paisajistica original y no que se "mantenga" la actual ya que ésta esta
constituida, en la mayoria de los pafios de fachada, por desproporciona-
dos cambios de altura (Ver Fichas de Estado Actual de la Ordenanza
Grafica del Plan Especial) entre la edificacion tradicional (en planta baja y
una 6 planta baja y dos) que aun pervive y los edificios de seis 6 mas
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plantas que durante los dltimos treinta afios han ido suplantando los tipos
tradicionales.

Naturalmente, lo que exige una lectura finalista de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano no es que el Plan Especial de proteccion del conjunto,
gue se redacta en cumplimiento de lo establecido por el articulo 34, man-
tenga la actual silueta paisajistica sino que debe repristinarla, en la medi-
da de lo posible, recuperando la que en su dia configuraron las casas del
modernismo popular.

El Plan Especial de Protecciéon ElI Cabanyal - Canyamelar no establece
modificacion de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelacio-
nes ni agregaciones de inmuebles salvo las que contribuyen a la mejor
conservacion general del conjunto.

En efecto, las alineaciones que se rectifican responden siempre a criterios
qgue favorecen la mejor conservacion del Conjunto declarado. Algunas de
ellas constituyen pequefas operaciones de cirugia urbana que restituyen
el ancho de la via publica regularizando el tejido urbano. En otros casos
se han previsto pequefias areas de alveolamiento de la trama urbana que
posibilitan el reequipamiento dotacional del barrio con la creacion de nue-
vOs espacios libres de uso publico.

La rectificacion de alineaciones que posibilita la apertura de la Avenida
Blasco Ibafiez en el barrio de EI Cabanyal contribuye de un modo definiti-
vo a la mejor conservacion e integracion del Conjunto con su entorno
préximo, ya que ésta avenida constituye el imprescindible eje vertebrador
estructurante de los barrios de ElI Cabanyal - Canyamelar con el frente
maritimo y el resto de la ciudad de Valencia.

Debe sefalarse, ademas, que la solucién de acceso fluido al mar que re-
coge el Plan Especial que formula el Ayuntamiento de Valencia, ha des-
echado otras opciones con un mayor impacto en el barrio del Cabanyal —
Canyamelar, como la prolongacion lineal de la Avenida Blasco Ibafez,
buscando minimizar en lo posible dicho impacto, sin renunciar a conseguir
los objetivos establecidos por el Plan General.

En cuanto a las alteraciones de la edificabilidad hay que repetir que el
Plan Especial establece precisamente la recuperacion de las densidades
edificatorias propias del entramado tradicional del barrio dejando en situa-
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cion de fuera de ordenacion diferido los edificios en altura construidos du-
rante la época desarrollista.

4.3.3.2. Adecuacioén a los criterios del parrafo b) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial condiciona, en el ambito del Conjunto declarado, la con-
cesion de la licencia de derribos a la previa obtenciéon de la de edificacion.

4.3.3.3. Adecuacion a los criterios del parrafo c¢) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan prevé que la concesion de licencias de edificacion o demolicién , o
la ejecucion de dichas obras cuando no sea necesaria la licencia munici-
pal, en el ambito del Conjunto declarado requiere la previa realizacién de
las actuaciones arqueoldgicas previstas en el articulo 62 de la Ley del Pa-
trimonio Cultural Valenciano.

4.3.3.4. Adecuacién a los criterios del parrafo d) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial determina las posibles zonas de rehabilitacién que permi-
ten la recuperacion del area residencial y de las actividades econémicas
compatibles con los valores del Conjunto. Para ello establece un régimen
de ayudas e incentivos para la rehabilitacion de inmuebles y para la mejo-
ra de las instalaciones comerciales que sean coherentes con el régimen
de usos que se establece compatible con los valores del Conjunto.

4.3.3.5. Adecuacién a los criterios del parrafo e) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial contiene las determinaciones relativas a la conservacion
de fachadas y cubiertas y de los elementos mas significativos del interior
de los edificios asi como de las instalaciones existentes. Véase las mas
de 1.100 fichas individualizadas del Catalogo de Bienes protegidos asi
como las determinaciones de las 300 fichas de manzana de la Ordenanza
Gréfica y las de las Normas de Intervencion sobre edificios protegidos.
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4.3.3.6. Adecuacion a los criterios del péarrafo f) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial establece la prohibicion, de los tendidos aéreos o adosa-
dos a las fachadas, asi como que toda nueva instalacién urbana eléctrica,
telefénica o de cualquier otra naturaleza debera canalizarse subterranea-
mente. Establece asimismo que las antenas de television y dispositivos
similares se siten en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o par-
te del Conjunto, a este respecto el Plan Especial remite también al cum-
plimiento de la legislacion sectorial vigente.

4.3.3.7. Adecuacion a los criterios del parrafo g) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial establece la normativa reguladora de la instalacion de
rotulos anunciadores de servicios publicos de sefalizacion y comerciales
con el objetivo de que armonicen con el entorno.

4.3.3.8. Adecuacién a los criterios del parrafo h) del apartado 2 del
articulo 39 de la Ley.

El Plan Especial incorpora un Catalogo de Bienes Protegidos y establece
los criterios de proteccion de los 560 Bienes inmuebles que se catalogan.
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5. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

Conviene recordar de nuevo cuales fueron las determinaciones que esta-
blecid el vigente PGOU para el desarrollo urbanistico del ambito M-4 Ca-
banyal - Canyamelar:

- Redefinicion de los catalogos, grados de proteccion y alcance de
los mismos.

- Definicién de los usos y aprovechamientos desde la perspectiva
de la conservacién de tipologias arquitectonicas y tramas urbanas
fundamentales existentes, que sean compatibles con la ordena-
cién prevista para la conexion del Paseo al Mar con el Paseo
Maritimo. Esta conexién, en su caso, quedara ordenada y des-
arrollada a través de este plan, previo analisis y decision sobre su
continuidad o no, con similar o diferente traza y anchura. Se de-
ber4 prever, en cualquier caso, los mecanismos de gestion ur-
banistica adecuados para asegurar un justo reparto de beneficios
y cargas.

- Definicion de alineaciones exteriores e interiores en base a crite-
rios de proteccion y regularizacién y esponjamiento de espacios
privados y publicos.

- Prevision de nuevas dotaciones publicas y privadas que podran
complementar a las ya grafiadas en el Plano C.

- Redefinicién de normativa de usos.

- Ordenacion del area terminal de la Avda. Blasco Ibafiez donde
se ubica la nueva Estacion RENFE - CABANYAL y ordenacion re-
sultante de la formulacion elegida para la conexion de la ciudad y
el frente maritimo.

- El Plan Especial seguira los criterios establecidos en el apartado
2.2.2. de la Memoria Justificativa respecto de la asignacion de edi-
ficabilidades en la prolongacién del trazado actual.
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De acuerdo con estas prescripciones del PGOU, los criterios y objetivos
de la ordenaciéon propuesta en el presente PEPRI se pueden agrupar en
dos objetivos fundamentales:

OBJETIVO N° 1: Regeneracion y revitalizacién de los barrios de El
Cabanyal y EI Canyamelar.

OBJETIVO N° 2: Resolver la adecuada conexion de la Avda. Blasco
Ibafiez con el frente maritimo de la ciudad de Valencia.

La compatibilizacion de estos dos objetivos prioritarios se ve acompafiada
de una serie de intervenciones tendentes a la consecucion de los mismos:

a) Reequipamiento dotacional del barrio.
b) Racionalizacion de la estructura viaria interna.

c) Proteccidon del patrimonio arquitectonico. Identificacion de los
edificios de interés arquitectonico susceptibles de incorporarse al
Catalogo definitivo de edificios protegidos.

d) Establecimiento de una ordenacion que permite conciliar el ob-
jetivo de conexion de la avenida Blasco Ibafiez con el frente mari-
timo de la ciudad con el respeto de los valores esenciales del en-
tramado urbano del barrio, de forma que se imbrique el barrio con
el resto de la ciudad minimizando el impacto sobre el mismo.

e) Definicion de una estrategia viable de gestion urbanistica que
permitira acometer las operaciones de regeneracion del barrio
(ver apartado 7 de esta Memoria).

f) El Ayuntamiento de Valencia, mediante su empresa publica
AUMSA, constituira la Oficina para la Rehabilitacion de EI Caban-
yal - Canyamelar. La Oficina se ubicara en el ambito, o entorno
préximo, del presente Plan, y sus cometidos fundamentales se
sefalan en el apartado 7 de esta Memoria.
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6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

6.1. Introduccion.

El PEPRI desarrolla la alternativa de ordenacion n°2 de las tres que se
plantearon en el documento de Avance.

Se opta por una solucién que permite resolver los dos objetivos funda-
mentales con que se formula el Plan.

El objetivo de regeneracién y revitalizacion de los barrios de El Cabanyal
y El Canyamelar se aborda estableciendo un conjunto de intervenciones
sobre el tejido urbano, destinadas a la recualificacion de su espacio urba-
no y a su reequipamiento dotacional, asociadas a una regulacién de la
edificacion y los usos basada en la valoracién y recuperacion de los ele-
mentos caracterizadores de su estructura y paisaje urbano compatibles
con los requerimientos funcionales necesarios para asegurar su viabili-
dad.

La conexion de la avenida Blasco Ibafiez con el frente maritimo, se disefia
adaptando su trazado a la geometria de la trama historica del barrio y
adecuando la escala del espacio urbano y de la edificacion a la estructura
en que se integra, respetando los elementos esenciales de su trama ur-
bana, constituyéndose, dada su capacidad de generacion de actividad de-
rivada de la trascendencia urbana de los elementos que relaciona (aveni-
da Blasco Ibafiez y Paseo Maritimo), en una operacion de refuerzo del
proceso revitalizador.

Consideramos que no hay alternativa comparable a la avenida Blasco
Ibafiez como solucion de conexion e integracidon del resto de la ciudad con
el barrio y con el frente maritimo. La actual avenida de Blasco Ibafez es
en la actualidad un eje en torno al cual se estructura una parte importante
de la ciudad. Las avenidas de los Naranjos y del Puerto Unicamente pue-
den resolver aspectos de accesibilidad viaria, pero en ningan caso tienen
el potencial integrador de la avenida de Blasco Ibafiez tanto de la ciudad
con su frente maritimo, como del propio barrio con el resto de la ciudad.
Se refuerza, por tanto, su papel como eje estructurante manteniendo la
continuidad del espacio, pero adaptando su trazado y su seccion a las ca-
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racteristicas de la trama urbana del barrio, como solucion integradora que
concilia las necesidades y objetivos del barrio y del resto de la ciudad.

La descripcion pormenorizada de la ordenacion la podemos desglosar en
los siguientes apartados que explican la estrategia de intervencion del
Plan:

- Regulacion de los parametros de la edificacion. Ordenanza
grafica.

- Actuaciones destinadas al reequipamiento dotacional del conjun-
to del barrio.

- Actuaciones destinadas a la creacion de un sistema de espacios
libres e itinerarios peatonales vertebradores de la estructura inter-
na del barrio.

- Actuaciones destinadas a la conexiéon de la avenida Blasco Iba-
fiez con el frente maritimo.

- Actuaciones de cirugia urbana destinadas al ajuste de alineacio-
nes.

- Creacion de reservas para Patrimonio Municipal de Suelo.

- Ordenacion de la red viaria, redes de transporte publico y apar-
camientos

- Catalogacion de bienes protegidos.

6.2. Regulacion de los parametros de la edificacion. Ordenanza grafi-
ca.

Para establecer la regulacién de los parametros fundamentales de la nue-
va edificacion, y basicamente del nUmero de plantas y altura de cornisa,
se ha realizado un exhaustivo estudio de las caracteristicas actuales de
todas las manzanas incluidas en su ambito; este estudio ha incluido el le-
vantamiento completo de las fachadas de todos los edificios que el plan
incluye en el catalogo de bienes protegidos, y el perfil y sefialamiento del
namero de plantas del resto, lo que ha permitido valorar de forma porme-
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norizada tanto la situacién actual, como la proyeccion de las futuras ope-
raciones de sustitucion o nueva edificacion.

A este respecto, la documentacion del PEPRI incluye una ordenanza
grafica contenida en 312 fichas correspondientes a 149 manzanas. Para
cada una de las manzanas se han realizado dos fichas diferenciadas: la
ficha de Estado Actual 1998 y la ficha de Régimen Urbanistico.

En la ficha de Estado Actual 1998 se presentan, uno por uno, el estado de
los frentes edificados de las 149 manzanas en el afio 1998. En cada uno
de estos frentes de manzana se han dibujado pormenorizadamente las
fachadas de los inmuebles que el presente PEPRI protege e incorpora a
su Catalogo. Para el resto de los edificios no protegidos se ha dibujado su
silueta actual (1998) y el nimero de plantas de que se componen.

La ficha de Régimen Urbanistico, que reproduce igualmente las fachadas
de los edificios a los que este PEPRI les asigna un régimen de proteccion
arquitectonica, constituye un instrumento que, apoyado en la representa-
cion grafica complementa las determinaciones de los textos normativos
del Plan, asi como las del Catalogo de bienes protegidos.

Este pormenorizado estudio de la edificacion actual, junto con la exhausti-
va informacion urbanistica realizada contenida en el documento de Infor-
macion y Avance, proporciona un conocimiento del barrio que permite
concretar con mayor precision las pautas y criterios de la intervencién, pe-
ro no debe considerarse como la Unica fuente de la que se nutre la pro-
puesta en este apartado. La decision de adecuar la escala de la nueva
edificacion a la de las edificaciones de caracter tradicional, en contra de la
practica desarrollada a lo largo de los afios 60 y 70 de construccion de
edificaciones en altura utilizando la misma estructura parcelaria, del ba-
rrio, no pretende aferrarse a conceptos de escala y proporcion como valo-
res estéticos o puramente formales en si mismos, sino que se basa en
idea de hacer converger los objetivos de regeneracion y revitalizacion del
barrio y la valoracién, proteccién y recuperacion de su patrimonio edifica-
do con las posibilidades de ofrece su tejido urbano.

Es evidente, que la determinacién del numero de plantas, y la altura de
las edificaciones no sélo afecta a la proporcibn mas o menos afortunada
de un determinado perfil 0 seccion del espacio publico, y privado, sino
también a las condiciones de habitabilidad, al asoleamiento, la ventilacion,
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la capacidad de la red viaria, a las necesidades de aparcamientos, de do-
taciones publicas necesarias, etcétera.

La consideracion de todas estas variables sobre una estructura urbana
homogénea y compacta, y deficitaria en equipamientos publicos como la
del barrio del Cabanyal-Canyamelar, justifica sobradamente la propuesta
del Plan.

De igual forma, la nueva avenida que conecta el final de la actual avenida
de Blasco Ibafiez con el Paseo Maritimo se configura con edificaciones de
planta baja mas cuatro alturas, evitando desequilibrios y efectos barrera
sobre el tejido existente.

6.3. Actuaciones destinadas al reequipamiento dotacional del barrio.

La regeneracién y revitalizacion del barrio pasa ineludiblemente por dotar-
le de un nivel de equipamientos publicos suficiente para cubrir sus nece-
sidades. El Plan se propone gue la distribucion de este reequipamiento se
produzca de una forma equilibrada a lo largo de todo su &mbito, tanto en
su localizacion espacial, como en su relacién con la red de espacios li-
bres, zonas verdes e itinerarios peatonales.

Asimismo se propone la creacion de algunas dotaciones cuyo alcance
rebase el ambito puramente local del barrio, generando focos de atraccion
y actividad en relacion con el resto de la ciudad con el fin de propiciar un
efecto catalizador de la revitalizacion urbana del area.

Las reservas de suelo dotacional y su localizacion son las siguientes:

6.3.1. Equipamiento Educativo-Cultural.

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Gestidén y Supervi-
sion de Proyectos y Construcciones de la Conselleria de Cultura, Educa-
cio y Ciencia, de 10.06.1998, para dar cobertura a los déficits detectados
y los previsibles a corto y medio plazo, se deberia de reservar una parcela
de superficie no inferior a 14.000 m2 para la ubicacién de un Instituto de
Enseflanza Secundaria de 20SO + 6B, o bien dos parcelas de superficie
no inferior a 9.000 m2. para instalar dos institutos del perfil 12SO + 4B. El
Plan establece dos reservas de suelo para este uso que permiten cubrir
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dicho déficit. La primera de ellas se ubica al norte del barrio, entre la calle
Conde de Melito y la avenida de Los Naranjos, con una superficie de
9.000 m2. En este equipamiento se delimita una zona libre de edificacion
con el fin de no cerrar el final de perspectiva de la calle Ramén de Roca-
full. La segunda, de 8.535 m2, se sitla en el encuentro de la avenida del
Mediterraneo con la calle Isabel de Villena.

En ambos centros se deberan arbitrar las medidas que permitan la utiliza-
cion de sus instalaciones deportivas por los vecinos en horario extraesco-
lar.

El resto de los niveles educativos no presentan, en principio, déficits que
exijan la prevision de reservas de suelo en el @mbito del PEPRI.

El PEPRI, no obstante, recoge los centros escolares privados existentes
en la actualidad en el barrio, asignandoles la calificacion de Educativo
(ED) como Zonas y Enclaves de Uso Dominante No Residencial. Estos
colegios son el Santiago Apdstol, situado en la calle Escalante n°® 329, La
Pureza de Maria, situado en la calle D. Vicente Gallart Arcipreste n® 25y
el colegio parroquial Nuestra Sefiora del Rosario, todos ellos centros pri-
vados con concierto pleno con la Conselleria de Cultura, Educacion y
Ciencia.

Finalmente, cabe resefiar la existencia del colegio, dependiente de la Ge-
neralitat Valenciana, situado en la confluencia de las calle Luis Despuig y
avenida de Blasco Ibafiez, al que el Plan le asigna la calificacion de Edu-
cativo-Cultural.

6.3.2. Equipamiento Deportivo-Recreativo.

El Plan prevé para esta dotacién dos niveles de reservas de suelo en fun-
cion de sus dimensiones y sus condiciones y ambito de usuarios.

Por una parte, la reserva de suelo de uso deportivo de Sistema General
prevista por el PGOU en la calle del doctor Lluch, que se ve afectada por
la apertura de la nueva avenida, se desdobla en dos parcelas de 11.750
y 11.319 m2., con un total de 23.069 m2., ampliando la superficie primitiva
de 16.875 m2. Estas reservas se integran en la Red Primaria de Dotacio-
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nes Publicas con la calificacion de Equipamiento Deportivo-Recreativo
(GSP-1).

Un segundo nivel de reservas, de menores dimensiones, se plantean con
la intencion de cubrir una necesidad de instalaciones proximas al usuario
con un acusado déficit en esta ciudad, y en particular en el barrio. A éstas
se les asigna la calificacion de Equipamiento Deportivo-Recreativo (SP-1).
En este nivel, el Plan prevé los situados en la calle del Rosario de 2.076
m2 y en la calle Vicente Brull de 1.573 m2 y 422 m2 respectivamente.

6.3.3. Equipamiento Socio-Cultural.

La diversidad de usos que admite esta clase de equipamientos, y la in-
existencia de instalaciones en la actualidad, ha llevado a prever una serie
de reservas que comprenden la totalidad de zonas del barrio, asociando
su ubicacion al sistema de zonas verdes, espacios libres e itinerarios pea-
tonales.

Se han incluido en esta calificacion una serie de edificios emblematicos
vinculados a la memoria histérica del barrio cuya recuperacion se postula,
como la “Casa dels bous”, la “Casa de la Reina”, el antiguo Cine Musical,
el antiguo cine Merp, el antiguo Molino Arrocero y el edificio de la primitiva
estacion del Cabanyal del ferrocarril de Tarragona.

Asimismo, se prevé la construccién de un centro cultural de envergadura
en la plaza que resuelve el encuentro de la avenida Blasco Ibafiez con la
calle Serreria, formando parte de un complejo Administrativo-Cultural, que
caracterice este espacio y se constituya en elemento catalizador de la re-
generacion urbana del area.
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La relacion de los equipamientos previstos es la siguiente:

- SP-2 entre las calles Tramoyeres, Arzobispo
Company y prolongacion ¢/ Vicente Guillot......................... 456 m2

- SP-2 en nueva plaza situada entre las calles Pa-
dre Luis Navarro, Vicente Guillot y Barraca ...........c.c.......... 376 m2

- SP-2 en nueva plaza situada entre las calles Ni-

colau MonSsoriu y TramOYEIES ..........uuuuuummmmnriiiiriiiiiiinnnnnnnnnns 203 m2
- SP-2 en plaza Iglesia de los Angeles...........c.ccoevviiieeennnnn. 146 m2
- SP-2 en antigua estaciéon del Cabanyal ...............cc...uueee. 367 m2

- SP-2 en esquina de la nueva avenida con el fu-
turo bulevar San Pedro .........cccccevviiiiiiiii i, 2.317 m2

- SP-2 en extremo sur del nuevo bulevar San Pe-

O70 e 215 m2
- SP-2 “Casa dels BoUS™..........ccooiiiiiiiiiiiieeee 2.675 m2
- SP-2 entre las calles Eugenia Vifies y Pavia ................. 1.260 m2
-SP-2enla“CasadelaReina’ ........cccccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 420 m2
- SP-2 en antiguo CiNe MerpP.......ccoeeeviiiiiiiiiiiii e, 746 m2
- SP-2 en antiguo Cine Musical...........cccccovviiiiieiiiiii e, 1.155 m2
- SP-2 en calle Abadia del ROSArio ...........ccccvvvvviiiiiiiiiiinnns 342 m2
- SP-2 en calle Mariano Cuber-Plaza Calabuig................. 1.378 m2
- SP-2 en antiguo Molino arroCero...........ccccveeeeevevvneeeeeennnn, 1.119 m2

6.3.4. Equipamiento Administrativo-Institucional.

El Plan prevé la instalacion de un centro Administrativo-Institucional de
caracter municipal o supramunicipal en la plaza de encuentro de la aveni-
da Blasco Ibanez con la calle Serreria, que junto con el Centro Cultural ya
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resefiado conformara el complejo Administrativo-Cultural. La superficie de
la parcela es de 2.317 m2.

Asimismo, se le asigna esta calificacion al inmueble actualmente destina-
da a la Junta Municipal del Distrito Maritimo.

6.3.5. Zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales.

La descripcion de estas actuaciones se realiza en los dos apartados si-
guientes.

6.4. Actuaciones destinadas a la creacién de un sistema de zonas
verdes, espacios libres e itinerarios peatonales vertebradores de la
estructura interna del barrio.

El parque de Doctor Lluch, lindante con el limite este del barrio, es, practi-
camente la Unica zona ajardinada con la que cuenta el barrio, y su situa-
cion periférica le resta trascendencia en la cualificacién de su entramado
urbano. Consideramos que dada la compacidad de la trama urbana del
barrio es necesario la creacion de un sistema superpuesto

Con el fin de potenciar la regeneracién del conjunto del barrio, el Plan
prevé una serie de operaciones destinadas a la creacion y remodelacion
de zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que al tiempo
que contribuyen a paliar el déficit actual, pretenden crear un sistema inte-
grado con la red de equipamientos de alcance la totalidad del barrio, prin-
cipalmente aquellas zonas que se encuentran mas afectadas por el pro-
ceso de degradacion o mas alejadas de las dotaciones periféricas al mis-
mo.

Este sistema se basa en la creacion de un eje norte-sur, interno al barrio,
al que se asocian las citadas operaciones desde el nuevo jardin de La
Remonta, al norte, hasta la calle Francisco Cubells al sur, mas una serie
de operaciones puntuales de peatonalizacion o apertura.

En el Cuadro 1 anexo a esta Memoria se relacionan de forma pormenori-
zada todas las actuaciones previstas por el Plan. Las mas significativas
son las siguientes:
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- Realizacion del jardin de la Remonta.

Previsto en el solar antiguamente ocupado por el cuartel de la
Remonta. EI PEPRI incorpora una modificacion del PGOU permu-
tando la calificacion asignada a las tres reservas de suelo para
usos dotacionales previstas en ésta area, de forma que se obtiene
una reserva para uso educativo-cultural (EC) con la superficie
minima necesaria para la instalacion de un instituto de ensefianza
secundaria sobre las parcelas en las que estaba previsto jardin
(EL), Servicio Publico (SP) y el vial intermedio entre ellos, y se ca-
lifica como jardin publico (EL) la parcela prevista por el PGOU
como Educativo-Cultural (EC), con una superficie de 7.579 m2,
incrementando la superficie destinada a jardin por el PGOU en
2.449 m2. Este jardin, ademas de su contribucion al reequipa-
miento dotacional de la zona norte del barrio, se constituye como
cabecera del eje norte-sur antes citado como elemento clave en la
estrategia de intervencion en el mismo.

- Apertura de plaza-jardin en el encuentro de las calles Nicolau Monsoriu,
Tramoyeres y Conde de Alaguas.

Asociada al eje peatonal previsto en la calle Nicolau Monsoriu, se
convierte en uno de sus puntos nodales que, apoyados en el ya
citado eje norte-sur, concentran operaciones de reequipamiento
(SP-1y SP-2) y constituyen espacios particularizados en el ambito
de la trama compacta del barrio necesarios para la mejora de su
calidad urbana.

- Apertura de plaza-jardin en el encuentro de las calles Barraca, padre
Luis Navarro y Vicente Guillot.

Su traza ya aparecia sefialada con caracter indicativo en el plano
de Estructura Urbana del PGOU y se inserta en la estrategia ge-
neral del PEPRI de apertura de espacios, integrados en su trama
urbana, y asociados a la creacion de equipamientos (recayente a
la plaza se prevé un SP-2) que se constituyen, al igual que en el
caso anterior, en puntos de referencia para el enriquecimiento y
mejora de la calidad urbana del conjunto del barrio.

- Apertura del Bulevar San Pedro.
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Supone la conversion del espacio ocupado por las dos manzanas
longitudinales delimitadas por las calles San Pedro, Luis Despuig,
Pintor Ferrandis e islas Columbretes en un paseo arbolado de 420
metros de largo y alrededor de 38 metros de ancho, y es uno de
las operaciones esenciales del PEPRI.

Su posicién, central desde el punto de vista del continuo urbano
existente entre las calles Serreria y doctor Lluch y al mismo tiem-
po limite entre la trama histérica del barrio y su posterior ensan-
che hasta Serreria, sus dimensiones y direccionalidad, le confie-
ren un potencial multiple, que este PEPRI considera esencial para
la regeneracion de las areas del barrio mas degradadas, sumando
a sus posiblidades como espacio urbano que jerarquiza y diversi-
fica enriqueciendo el entramado urbano del barrio, su funcién co-
mo elemento de transicion entre dos zonas de morfologia diversa
en las que se adaptan dos zonas diferenciadas en el disefio de la
operacion de apertura de la avenida Blasco Ibafiez, y como ele-
mento fundamental del eje estructurante norte-sur.

- Reurbanizacion y peatonalizacion de las plazas de Calabuig y del Rosa-
rio y apertura de una plaza entre las calles Alegria y maestra Pilar
Hernandez.

Se prevé la apertura de una pequefa plaza entre las calles Alegr-
ia y maestra Pilar Hernandez recayente al abside de la iglesia de
Ntra. Sra. del Rosario, que junto con la reurbanizacion y peatona-
lizacion de las ya existentes plaza de Calabuig y del Rosario for-
maran una secuencia de espacios publicos de apoyo al complejo
dotacional previsto en su entorno. Este conjunto se constituye
como principal operacion de recualificacién de la zona sur del ba-
rrio.

- Apertura de plaza entre las calles Francisco Baldoma y Vicente Brull.

En la actual manzana delimitada por las calles Francisco Bal-
doma4, Arcipreste Vicente Gallart, Vicente Brull y Mariano Cuber
se prevé la apertura de una plaza que implica la particion de la
manzana en dos unidades menores. Esta operacion esta vincula-
da a la creacion de Patrimonio Municipal de Suelo para facilitar
operaciones de realojo, y permite, ademas de una mejora de la
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calidad ambiental del area, la permeabilidad hacia el complejo
dotacional situado en el entorno de la Iglesia del Rosario.

- Peatonalizacion del eje constituido por la calle Rosario, plaza Cruz del
Canyamelar, calle de los Angeles, plaza Virgen de la Vallivana y calle Ni-
colau Monsoriu y peatonalizacion de la calle José Benlliure.

En la estrategia de intervencion del Plan, ambas operaciones tie-
nen un caracter relevante.

La primera de ellas se convierte en la espina dorsal del eje norte-
sur que integra la mayor parte de las actuaciones de requipamien-
to y creacion de zonas verdes desde el equipamiento situado en
el antiguo Molino Arrocero y el complejo dotacional situado en tor-
no a la iglesia de Ntra. Sra. del Rosario al sur hasta el jardin de la
Remonta al norte.

La segunda, pretende recuperar la significacion de la calle José
Benlliure (antigua calle Mayor) como eje central del barrio dotan-
dole capacidad revitalizadora.

6.5. Actuaciones destinadas a la conexién de la avenida Blasco Iba-
fiez con el frente maritimo.

El Plan resuelve la conexion de la avenida Blasco Ibafiez con el frente
maritimo, proyectando la apertura de una avenida de 48 metros de anchu-
ra que enlaza el final de la actual avenida de Blasco Ibafiez con el Paseo
Maritimo, quebrando su eje hacia el norte, de forma que su traza se adap-
ta a la trama urbana del barrio del Cabanyal-Canyamelar.
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Podemos considerar tres zonas diferenciadas en el conjunto esta opera-
cion:

a) El entorno de la estacion del Cabanyal en la calle Serreria has-
ta la calle Luis Despuig.

b) Desde la calle Luis Despuig hasta la calle Doctor Lluch.
c) Desde la calle Doctor Lluch hasta el Paseo Maritimo.

a) El espacio comprendido entre el final de la actual avenida de Blasco
Ibafez y la calle Luis Despuig ocupa una estratégica posicion que le obli-
ga a desempefiar un multiple papel, acentuado por la opcién de conexion
con el frente maritimo propuesta por el PEPRI.

A su situacion de partida como punto nodal en la red viaria de la ciudad,
en donde se produce el encuentro de dos vias de caracteristicas bien di-
ferentes, pero ambas de primer orden, como son la avenida de Blasco
Ibafiez y la calle Serreria, y a su papel de centro intercambiador de modos
de transporte al contar con las estacion de ferrocarril de RENFE a la que,
probablemente, se afiadira la conexion con la red de metro con la amplia-
cion de la linea 3 de tranvia rapido, hoy en fase de anteproyecto, se suma
su condicion de area de encuentro y necesaria articulacion de estructuras
urbanas bien diferenciadas e incluso ajenas entre si, y su potencial como
centro de actividad con capacidad de revitalizacion y regeneracion de su
entorno.

Hoy nos encontramos con un espacio, en torno de la estacién del Caban-
yal, desarticulado. Al oeste de la calle Serreria, fuera del ambito del PE-
PRI, la ordenacion ya definida por el Plan General es el resultado de la
llegada de la irregular estructura urbana que flanquea la actual avenida de
Blasco |bafiez, estando construida en su practica totalidad, con la excep-
cion del ultimo fragmento pendiente de apertura en torno a la calle Ma-
nuela Estellés cuya ordenacion se modifica y se incorpora al ambito del
Plan, resolviendo con un bloque de edificacion de uso residencial el en-
cuentro del frente norte de la avenida Blasco Ibafiez con el frente oeste de
la calle Serreria.

La caracterizacion de este espacio se confia al disefio del area situada al
este de la cale Serreria, donde ante la irregularidad espacial y volumétrica
del frente opuesto, se propone un espacio ordenado de forma trapezoidal
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y adaptado al nuevo eje de la avenida que ha adoptado como rétula para
resolver el giro hacia el norte la nueva estacién del Cabanyal. La forma de
este espacio, y la disposicion de la edificacion que lo configura permite
resolver la transicion entre las diferentes escalas de los dos tramos de
avenida y de las estructuras urbanas que en él se encuentran, asi como la
insercion en la trama urbana existente entre las calles de Serreria y Luis
Despuig, manteniendo su permeabilidad y preservando el frente edificado
recayente a la calle Marti Grajales que incluye un buen conjunto de edifi-
caciones de interés patrimonial incluidas en el catdlogo de bienes protegi-
dos.

Un conjunto de manzanas con una altura de seis plantas de uso dominan-
te residencial configuran el espacio trapezoidal, y dos manzanas destina-
das a la ubicacién de dos grandes equipamientos, cierran el espacio y
acotan la embocadura del nuevo tramo de avenida de 48 metros de an-
chura, utilizando como elemento de filtro con la trama tradicional del barrio
el nuevo bulevar San Pedro.

A los dos edificios destinados equipamientos se les asigna el uso socio -
cultural y administrativo - institucional, y se deben de constituir en los
elementos caracterizadores del area como elementos de centralidad ur-
bana que desborda el propio &mbito del barrio.

b) Entre las calles San Pedro y Doctor Lluch, en el ambito del nucleo
histérico, la avenida reduce su anchura a 48 metros, adaptando su traza a
la geometria de la trama urbana, y configurando sus limites con edifica-
ciones de planta baja mas cuatro alturas con una profundidad edificable
de 20 metros dispuestas de forma que se mantiene la continuidad de to-
das las calles en direccion norte sur.

La intervencién en este tramo afecta al espacio comprendido entre la calle
Pescadores y la fachada sur de la plaza del doctor Lorenzo de la Flor, re-
servandose todos los solares resultantes a la ampliaciéon del Patrimonio
Municipal de Suelo para la construccion de edificios de uso dominante re-
sidencial .

c) Entre la calle Doctor Lluch y el Paseo Maritimo, la traza de la avenida
describe una suave curva que permite su entrega perpendicular a la trama
regular de la ordenacion del Paseo Maritimo. Esta adaptacion se materia-
liza espacialmente mediante dos bloque lineales continuos dispuestos en-
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tre la calle Doctor Lluch y la prolongacion de la calle Astilleros. Al norte y
sur de los mismos, se califican dos grandes areas de caracter dotacional
destinadas a usos deportivos y escolares ya descritas anteriormente. Re-
basada la calle Astilleros el espacio publico se amplia de nuevo formando
un gran espacio abierto al mar, cuyo disefio pormenorizado no es objeto
del presente Plan, en el que se resuelve mediante una glorieta circular la
articulacion viaria.

6.6. Actuaciones de cirugia urbana destinadas al reajuste de alinea-
ciones.

Se prevén una serie de actuaciones destinadas a regularizacion de ali-
neaciones y la supresion de estrangulamientos en algunas calles.

En el inventario de actuaciones se enumeran todas y cada una de ellas
con la descripcion de sus caracteristicas .

La mayor parte de este sector de actuaciones se refiere a la regulariza-
cion definitiva de las alineaciones de las principales calles que comunican
el barrio en direccion este-oeste, a saber: calles Remonta, Pintor Ferran-
dis, Cura Planells, Mediterraneo y Mariano Cuber.

6.7. Creacidn de reservas para Patrimonio Municipal de Suelo.
(Véase el apartado 7.8 de esta Memoria).

El Ayuntamiento de Valencia reserva, en el &mbito del presente Plan Es-
pecial determinadas areas para la ampliacién de su patrimonio publico de
suelo (véase en Plano 2. Régimen Urbanistico, los inmuebles calificados
como PMS), todo ello a tenor de lo dispuesto en el art.99 de la LRAU.

i

AJUNTAMENT DE VALENCIA marzo 2000

SERVICIO DE PLANEAMIENTO e AUMSA e CORELL Y MONFORT arquitectos



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y DE REFORMA INTERIOR EL CABANYAL-CANYAMELAR

MEMORIA JUSTIFICATIVA

6.8. Ordenacion de la red viaria, redes de transporte publico y apar-

camientos.

En el plano n°® 5 del PEPRI se grafian los elementos que definen el es-
quema principal de la red viaria, red de transporte publico y aparcamien-

tos publicos.

- Red viaria. Las caracteristicas basicas del esquema viario previsto por el

Plan son las siguientes:

El actual esquema de funcionamiento viario interno, se basa en
una parrilla practicamente uniforme de viales de trafico rodado
con sentidos alternados sucesivos en direccion norte-sur con con-
tinuidad a lo largo de todo el barrio, y una red transversal mas je-
rarquizada en la que las calle Pintor Ferrandis y especialmente la
avenida del Mediterraneo concentran el trafico de conexion entre
la calle Serreria y el Paseo Maritimo, otras como arcipreste Vicen-
te Gallart, Remonta, Cura Planells, Pescadores o Mariano Cuber
las complementan en una funcién de redistribucion del trafico in-
terno, teniendo el resto en su mayor parte un caracter peatonal.

El Plan introduce la nueva avenida como elemento principal de
conexion en direccion este-oeste, manteniendo la funcionalidad,
mejorada por la regularizacion de alineaciones, de las calles Pin-
tor Ferrandis y Mediterraneo, como vias que siguen conectando
con el Paseo Maritimo y la calle Serreria, reforzandose un tercer
nivel, ya de redistribuciéon interna, con la conservacion, regulariza-
cion de alineaciones o ampliacién de las calles arcipreste Vicente
Gallart, cura Planells, Mariano Cuber, Remonta y Pescadores. La
red norte-sur, se jerarquiza y diversifica, manteniendo la continui-
dad a lo largo de todo el barrio de las calles doctor Lluch, Reina,
Barraca, Progreso y Escalante, introduciendo dos ejes peatona-
les, uno la calle José Benlliure entre Francisco Cubells y Pintor
Ferrandis y otro por la secuencia formada por Rosario, los Ange-
les y Nicolau Monsoriu, y un paseo arbolado, el bulevar San Pe-
dro que afiade a su papel esencial de recualificacion del espacio

publico una funcién interna de redistribucion viaria.
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La nueva avenida que conecta la actual avenida Blasco Ibafiez
con el Paseo Maritimo tiene una anchura entre alineaciones de 48
metros y una seccion viaria compuesta por dos aceras de 6 me-
tros de anchura con arbolado de porte medio, doble calzada de 9
metros de anchura en cada sentido y paseo central con arbolado
de gran porte de 18 metros de anchura. El encuentro con las ca-
lles Serreria por el oeste y la calles Eugenia Vifies y Pavia por el
este se resuelve con sendas glorietas circulares de diferente dia-
metro en funcion de las vias que reciben. La capacidad viaria de
esta nueva avenida se reduce respecto de la existente en la ac-
tualidad en la avenida Blasco Ibafiez; se pretende compatibilizar
su funcionalidad como elemento complementario que mejora el
actual esquema de conexion de la ciudad con el paseo maritimo
desde el punto de vista exclusivamente viario, con el caracter de
paseo arbolado, y su trabazén con la tupida trama viaria del ba-
rrio.

- Aparcamientos publicos.

Con el fin de resolver el déficit actual, se plantea una serie de
areas de preferente ubicacién de aparcamientos publicos sub-
terrAneos para residentes, aparte de la dotacién obligatoria que
incorporaran las edificaciones que se construyan en los solares
gue constituiran la reserva para Patrimonio Municipal de Suelo. La
compacidad de la trama urbana del barrio y la fragmentacién de
su parcelacion y edificacion invalidan posibles soluciones en su-
perficie o en edificacion sobre rasante. Es ineludible, por tanto,
asociar la construccion de estos aparcamientos a las operaciones
de apertura de espacios publicos o a la implantacion de los nue-
VOs equipamientos (salvo los Institutos educativos).

- Red de transporte publico.

Actualmente afectan al &mbito del PEPRI dos redes de transporte
publico por ferrocarril.

Por una parte la linea del ferrocarrii de RENFE Valencia-
Tarragona, que discurre por el subsuelo de la calle Serreria y dis-
pone de una estacion que emerge en superficie en la glorieta de
encuentro de la avenida Blasco Ibafiez con la calle Serreria.
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Por otra la linea de los Ferrocarriles de la Generaltat Valenciana
(FGV) T4: tranvia Ademuz - Pont de Fusta - Grao, que discurre en
superficie por las calles Eugenia Vifies, Mediterraneo y Doctor
Lluch, en cuyo trazado el Plan propone una ligera variacion en el
encuentro de las calles Eugenia Vifies y Mediterraneo.

Se grafia, a titulo indicativo, en el Plano 5, la propuesta de am-
pliacion de la actual linea 3 de metro (FGV), actualmente en fase
de exposicion publica de su “Anteproyecto de la linea del Tranvia
Rapido Balcon al Mar”, por parte de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, que prolonga el tramo Mislata
Almassil — Alameda, actualmente en construccion, a lo largo del
eje Amadeo de Saboya — Santos Justo y Pastor — Jeronimo Mon-
soriu, y dando lugar en su parte final a dos ramales para atender
las demandas de la estacién de Cabanyal de RENFE, y del futuro
Balcon al Mar.

La primera parte del trazado de esta linea discurriria en tunel,
emergiendo en la calle Jerénimo Monsoriu para posibilitar el cruce
con el ferrocarril de RENFE que discurre por Serreria, desdoblan-
dose a partir de este punto y continuando su recorrido en superfi-
cie. El trazado del primer ramal discurriria por el eje de la calle Se-
rreria hasta un apeadero final de trayecto situado junto a la esta-
cion del Cabanyal, que el anteproyecto de la COPUT sitda en la
mediana de Serreria y que deberia situarse en el jardin anexo,
con el fin de poder mantener la vieja estacion del Cabanyal. El
segundo ramal discurriria, asimismo en superficie, por las calles
Francisco Cubells y Fuente Podrida hasta llegar a la avenida del
Mediterrdneo donde se prevé el apeadero de fin de trayecto.
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6.9. Catalogacion de bienes protegidos.

6.9.1. Valores que se han tenido en cuenta para la incorporacion de
los bienes inmuebles al Catalogo del Plan Especial.

El Plan Especial contiene un Catalogo que incorpora las caracteristicas de
560 inmuebles a los que se les asigna diversos niveles de proteccién ar-
quitectonica.

En el Catalogo se reune el conjunto de fichas en las que se recoge las va-
loraciones urbanistica, arquitectonica y sociocultural de la edificacion. Es-
ta resulta del estudio de los valores presentes en los edificios, de su ana-
lisis y clasificacion, a partir de los cuales y tomando como base la estima-
cion comparada que permiten, se considera su inclusion en el Catalogo.

Cada uno de los edificios que forman parte del Catalogo del presente Plan
Especial de Proteccion dispone de una ficha en la que se establece la va-
loracion del mismo, y la consecuente asignacion de un nivel de protec-
cion, al que se vincula de modo singularizado un régimen normativo, me-
diante el cual se determina la capacidad de transformacion del bien cata-
logado compatible con la proteccion y conservacion de sus valores.

Los valores que se han tenido en cuenta para la incorporacion de los bie-
nes inmuebles al Catalogo del Plan Especial han sido los siguientes:

- Valores Urbanisticos.
- Valores arquitecténicos.

- Valores socioculturales.

- Valores urbanisticos.

Se refieren a la relacién del edificio con su entorno y su pertenencia a un
conjunto cuyo valor se sitia en un rango superior al del edificio aislado, y
la relevancia que su implantacion urbanistica tenga respecto a la calle ba-
rrio, espacio publico o incluso en la estructura de organizacion espacial de

la ciudad.
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Se ha considerado los siguientes valores urbanisticos:

a) Valor Ambiental. Se valora la presencia positiva del edificio
respecto a la calidad ambiental del entorno.

b) Integracién en un Conjunto Homogéneo. El edificio es parte,
formando conjunto con otros, de una unidad compositiva superior.

c) Carécter Articulador. Se entiende cuando el edificio se consti-
tuye en un elemento vertebrador del espacio urbano resolviendo
adecuadamente su relacion con él.

d) Caracter Estructural. Lo tienen aquellos edificios representati-
vos de la historia urbana local y que han configurado su entorno
urbano. Son edificios cualificados como elementos singulares en
los barrios Cabanyal - Canyamelar.

- Valores arquitectonicos.

Son valores de la arquitectura de cada edificio considerado particular o
aisladamente. Se tiene en cuenta su adscripcién tipologica generadora del
tejido, su posible caracter de modelo referente para su contexto y otras
caracteristicas significativas dentro del campo de la cultura arquitectonica.

a) Adscripcion Tipoldgica. Esta adscripcion se refiere a las tipo-
logias presentes en el Cabanyal - Canyamelar en las que se con-
sidera la organizacion o disposicion de elementos basicos de la
estructura arquitecténica del edificio, cuya repeticién define las ca-
racteristicas de un tipo.

b) Caracter de Modelo de Referencia. Se entiende que el edifi-
cio cuenta con este valor cuando se le puede considerar dotado
de un caracter ejemplar como modelo de su tipo.

c) Referencia Cultural-Arquitecténica. Valor referido a la cultura
arquitectonica o a la singularidad del edificio como solucion de ca-
lidad en el contexto urbano del Cabanyal - Canyamelar.

- Valores socioculturales.
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Se tiene en cuenta la relacion del edificio con hechos histéricos, politicos
0 sociales de relevancia con independencia de su valor arquitecténico o
urbanistico.

6.9.2. Niveles de proteccion y régimen normativo de los inmuebles
catalogados.

En el ambito del presente Plan Especial de Proteccion se entiende por ni-
vel de proteccion valorativo que se atribuye a cada edificio o bien inmue-
ble catalogado, en funcién del interés arquitectonico y patrimonial recono-
cido en él.

Los niveles de proteccion que se definen son los siguientes:
- Proteccion ambiental.
- Proteccion parcial.

- Proteccion integral 0 singular.

- Proteccion ambiental.

El nivel de proteccidon ambiental integra las construcciones y recintos que,
aun sin presentar en si mismas un especial valor, contribuyen a definir un
ambiente valioso por su belleza, tipismo o caracter tradicional. También
se catalogan en este grado los edificios integrados en unidades urbanas
sujetas a procesos de renovacion tipoldgica.

No obstante se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo
la reposicion del volumen preexistente respetando el entorno y los
caracteres originarios de la edificacion.

b) La demolicion o reforma de la fachada y elementos visibles
desde la via publica con licencia de intervencién para proyecto de
fiel reconstruccion, remodelacion o construccion alternativa de su-
perior interés arquitecténico que contribuya a preservar los rasgos
definitorios del ambiente protegido.
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c) En areas de renovacion tipologica, la demolicion total, selectiva,
a medida que se asegure la renovacion conjunta de entornos vi-
suales completos.

- Proteccion parcial.

El nivel de proteccidn parcial incluye las construcciones o recintos que por
su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitectdnica o
espacial y los que presenten valor intrinseco.

Pueden autorizarse:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre
gue se mantengan los elementos definitorios de la estructura ar-
guitectonica o espacial tales como los espacios libres, alturas y
forjados, jerarquizacion de volumenes interiores, escaleras princi-
pales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas elementos pro-
pios.

b) La demolicion de algunos de los elementos sefialados en el
apartado anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el
Catalogo y, ademas, sean de escaso valor definitorio del conjunto
0 cuando su preservacion comporte graves problemas de cual-
quier indole para la mejor conservacion del inmueble.

- Proteccion integral 6 singular.

El nivel de proteccion integral incluye las construcciones o recintos que
deban ser conservadas integras por su caracter singular o monumental y
por razones histéricas o artisticas, preservando sus caracteristicas arqui-
tectonicas originarias

Soélo se admiten obras de restauracion y conservacién que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como la me-
jora de las instalaciones del inmueble. No obstante, puede autorizarse:

a) La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadi-
dos, desvirtien la unidad arquitectdnica original.
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b) La reposicién o reconstruccién de aquellos cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del con-
junto.

c) Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior
sin alterar las caracteristicas estructurales o exteriores del edjificio,
siempre que ello no desmerezca los valores protegidos ni afecte a
elementos constructivos a conservar.

Si el Catalogo prohibiera la demolicién de elementos concretos su enume-
racion se entendera vinculante aunque no exhaustiva.

- Normas para cualquier elemento catalogado.

Para todos los elementos catalogados el presente Plan restringe la posibi-
lidad de instalar rétulos de caracter comercial o similar y limita las obras
de reforma parcial de plantas bajas, en los términos que dispone el art.2.9
de estas Normas Urbanisticas, a fin de preservar la imagen del inmueble
y mantener su coherencia.

En las determinaciones de la Ordenanza gréafica del presente Plan Espe-
cial se establecen la precisiones respecto a la afeccién de la proteccion
de la parcela sobre la que se ubica el elemento catalogado.

- Destruccion de un edificio protegido.

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccion o
edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen
propio de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario
no excederd el preciso para la fiel restitucidén, que podra ser ordenada.

El Ayuntamiento podra disponer, en casos justificados, que cuando un
edificio catalogado resulte destruido el terreno subyacente quede inmedia-
tamente calificado como zona dotacional publica.

3. La destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del
deber normal de conservacion, determinara la expropiacion o inclusion del
inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
(art.94 LRAU).
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6.9.3. Criterios de intervencion.

La intervencion en los edificios e inmuebles catalogados mediante la rea-
lizacion de obras tendra por objeto la adecuacion del valor de uso compa-
tible con la preservacion de los valores reconocidos en él, y debe orien-
tarse hacia una mejora real de la calidad del ambiente urbano gracias a la
adecuada calidad de los materiales y la practica de los oficios que inter-
vienen en la edificacion.

En cualquiera de los tipos de obra de que se trate, se exigira la distincion
clara entre los elementos que se conservan y los de nueva incorporacion,
con objeto de no desvirtuar los elementos genuinos.

Se recuperan los elementos y materiales de valor que se puedan reutilizar
en especial los siguientes: cerramientos, cubiertas, carpinteria interior, so-
lados (atobas, ladrillos macizos, tejas), escaleras, chimeneas, acabados
interiores, elementos ornamentales y cerrajeria.

6.9.4. Sistemas constructivos y materiales adecuados en las facha-
das.

La ejecucion de todos los tipos de obras admisibles y sin perjuicio de lo
gue se indique en las fichas normativas se atendra a los siguientes crite-
ros:

a) Debera evitarse la mimetizacién de un oficio desde otro, la im-
postura de materiales y la utilizacion de soluciones manifiesta-
mente inadecuados mediante una utilizacion directa y pertinente
de las soluciones decorativas y los materiales apropiados.

b) Las tonalidades de color, texturas y calidades de materiales y
acabados, se adecuaran evitando rupturas y/o confrontaciones de
dudosa justificacién. En la utilizacion de materiales se procurara
gue las mezclas de calidades y texturas se reduzcan al minimo
indispensable.

c) La carpinteria exterior de huecos sera objeto de un disefio rigu-
roso. Debera justificarse el acuerdo de las dimensiones de los
despieces con las de los del entorno.
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d) En las cerrajerias se evitara la incorporacion de elementos di-
sonantes con el entorno y se tendera hacia soluciones eficaces y
simples acordes con las tradicionales.

6.9.5. Prohibicién de elementos impropios.

Se entiende por elemento impropio cualquier modificacion, afiadido o ins-
talacion que afecta la integridad de un valor protegido. Se prohibe su in-
troduccion y se condiciona la autorizacion de cualquier tipo de obra en el
edificio a la recuperacion del estado anterior a la introduccion de elemen-
tos impropios, con la consiguiente remocién de éstos, siempre que haya
constancia documental del mismo.

6.9.6. Obras de conservacion.

Son obras necesarias para adecuar y mantener las condiciones de segu-
ridad, salubridad, ornato publico y decoro, segun queda definido en el Art.
3.86 dela L.R.A.U.

Se realizaran sin afectar el valor de los elementos protegidos.

6.9.7. Obras de reforma.

Son obras permitidas en edificios en los que se protegen los elementos
gue determinan su estructura arquitectonica como, fachada principal, fa-
chada posterior y cubiertas debiendo realizarse sin afectar el valor de los
elementos protegidos.

Las plantas bajas deberan sujetarse a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales que
afecten sensiblemente a la estructura de la planta baja y que no
vayan dirigidos a su conservacion.

b) No se alterara la proporcién de los huecos originales, salvo
cuando resulte imprescindible para el nuevo fin y siempre que no
afecten negativamente al conjunto del edificio ni desvirtien las ca-
racteristicas del mismo.
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c) Se dejaran al descubierto los elementos verticales de la estruc-
tura o0 machones entre los huecos existentes, de forma que se
asegure un tratamiento uniforme del conjunto de la fachada.

d) Se prohibe la colocacién de anuncios en las fachadas, excepto
en los huecos de los locales comerciales de las plantas bajas, de-
ntro de los cuales podran insertarse siempre y cuando su trata-
miento, dimensiones y localizacion no afecten la integridad de los
valores que se protegen.

e) Cuando se realicen obras que afecten a plantas bajas produ-
ciendo cambios sustanciales en los elementos originales carac-
teristicos de su fachada, podra exigirse la restitucion a su estado
original.

Se permite la redistribucion interior de las viviendas, en orden a su per-
feccionamiento y a la adecuacion a las Normas de Habitabilidad.

La adecuacién a las normas de habitabilidad y la instalacion o actualiza-
cion de los servicios que se requieran, se prevera de modo compatible
con el caracter del edificio.

6.9.8. Obras de restauracion.

Tienen por objeto la recuperacion de la imagen original del edificio enten-
dida como una unidad constructiva inalterable y suponen el repristino de
todos y cada uno de sus componentes, la eliminacion de elementos im-
propios y la posible recuperacion de elementos perdidos o desaparecidos.

No se admiten alteraciones en la distribucién ni en los acabados interiores
de las viviendas.

El proyecto requiere documentacion o conocimientos comprobados de su
anterior situacién y adoptara soluciones concordantes con hipoétesis razo-
nables de distribucion, volumen, tratamiento de materiales, oficios, orna-
mentacion..., en edificios coetaneos de similares caracteristicas.

6.9.9. Obras de reestructuracién con conservacion de elementos.
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Son obras coherentes con una valoracién pormenorizada condicionadas
al mantenimiento de elementos que conciernen a la estructura arquitecto-
nica de los edificios. Se refieren a la fachada principal y a las cubiertas.

- Fachada principal.
A) Conservacion.

Es obligado el mantenimiento de la fachada en su integridad, lo cual im-
plica la preservacion del sistema de composicién de huecos, fabricas de
albafileria, carpinterias, y elementos ornamentales (impostas, balcones,
cubrepersianas, etc.), permitiéndose Unicamente las obras de repristino o
de la recuperacion de la imagen original.

Son obligatorias las siguientes obras:

a) La eliminacion de los elementos no originales calificados en la
ficha individualizada como elementos impropios, asi como aque-
llos, que no estando citados concretamente en su ficha, contradi-
gan la normativa general del Plan.

b) La reproduccion de elementos originales desaparecidos, cuan-
do exista documentacién suficiente para este fin.

c) La recomposicion de huecos en plantas bajas, de acuerdo con
la ordenanza, aun cuando no se especifique expresamente en su
correspondiente ficha individualizada.

Se permite la sustitucion de elementos irreparables tales como carpinter-
ias, tomando como modelo de referencia elementos originales.

B) Reproducccion.

En los edificios donde no se pueda mantener la fachada integramente de-
bido a su mal estado y su proteccion lo exija se prescribira la reproduccion
de la misma siempre que los sistemas constructivos necesarios para su
ejecucion no sean manifiestamente irrealizables.

Documentacion y requisitos para la autorizacion de estas obras:
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a) Levantamiento exacto y previo a la demolicion de la fachada
existente con informacion fotografica, alzados a escala minima
1:100 y detalles constructivos a escala 1:20.

b) Mantenimiento de los espesores de los muros y de las solucio-
nes constructivas de muros de carga.

c) Solucién de las carpinterias manteniendo el espesor de las
secciones y los despieces.

d) Utilizacion de moldes en la reproduccion de los elementos de-
corativos.

- Cubiertas.
A) Conservacion.

Es obligado el mantenimiento de la cubierta en su integridad permitiéndo-
se Unicamente las obras de repristino o de la recuperacion de la imagen
original.

Son obligatorias las siguientes obras:

a) La eliminacion de los elementos no originales calificados en la
ficha individualizada como elementos impropios, asi como aque-
llos, que no estando citados concretamente en su ficha, contradi-
gan la normativa general del Plan.

b) La reproduccién de elementos originales desaparecidos, cuan-
do exista documentacién suficiente para este fin.

Se permite la sustitucion de elementos irreparables, tomando como mode-
lo de referencia elementos originales.

B) Reproducccion.

En los edificios donde no se pueda mantener la cubierta integramente de-
bido a su mal estado y su proteccion lo exija se prescribira la reproducciéon
de la misma siempre que los sistemas constructivos necesarios para su
ejecucion no sean manifiestamente irrealizables.
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6.9.10. Obras que implican alteracion de volumen.

El Plan prevé tres supuestos en los que puede aumentarse el volumen en
la unidad catastral en la que se asienta el edificio protegido.

A). Adecuacion del volumen de la edificacion auxiliar.

En estos casos se permite que en las superficies no ocupadas por la edi-
ficacion principal, en las que generalmente se ubican trasteros y edifica-
ciones secundarias situadas en patios traseros del edificio, pueda cons-
truirse con objeto de dignificar los frentes del inmueble recayentes a la via
publica. Las alturas de la nueva edificacion vienen pormenorizadas en las
Fichas de Régimen Urbanistico de la Ordenanza grafica del Plan Espe-
cial.

En algunos casos de edificios protegidos que ocupan parcelas pasantes
entre dos calles, el Plan permite la edificacion en parte de los patios de
parcela traseros con objeto de dignificar el frente edificado del correspon-
diente paramento de manzana.

Asimismo, en algunos edificios protegidos que ocupan parcelas situadas
en los testeros de las manzanas, el Plan permite la edificacién en los pa-
tios de parcela con objeto de dignificar dichos testeros.

B) Adecuacion de la profundidad edificable de la edificacion princi-
pal.

En aquellos inmuebles protegidos que estan afectados por la expresa de-
finicién grafica de una profundidad edificable en el plano de Régimen Ur-
banistico, el patio de parcela resultante no podra ser edificado si se aco-
mete una operacién, permitida por el Catalogo, de reestructuraciéon de di-
chos inmuebles, debiendo, en cualquier caso, eliminar los elementos de la
edificacién que se consideren impropios en aras de su correcta repristina-
cion.

Del mismo modo en otros casos esa nueva profundidad edificable, asig-
nada por el Plan, puede implicar un aumento de la profundidad edificada
del edificio protegido, siempre y cuando se permitan en él obras de rees-
tructuracion expresamente contempladas en la Ficha individual del Cata-
logo.
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C) Sobreelevacion referenciada de la edificacion principal.

Estas obras contemplan casos de sobreelevacién y aumento de crujias
sobre edificios existentes que cuentan con sistemas portantes compati-
bles con la alteraciéon de cargas que estas obras comportan y que sin me-
noscabo de valores urbanos y arquitectonicos, contribuyen a mejorar el
entorno inmediato de los edificios.

En las fichas de Régimen Urbanistico de la Ordenanza gréfica del Plan se
definen graficamente las condiciones especificas establecidas para cada
caso debiendo atenerse ademas a los criterios y condiciones siguientes:

a) La disposicion, composicién y proporciones de los huecos en la
fachada que se genera deben regirse por las pautas seguidas pa-
ra las soluciones de fachada de las plantas situadas por encima
de la baja sin pérdida de su caracter unitario.

b) Deberan utilizarse fabricas de albafileria, oficios y tipos de
elementos ornamentales (impostas, balcones, cubrepersianas,
carpinterias, etc.) acordes con las del resto del edificio.

c) La autorizacion de las obras requerira el levantamiento exacto y
previo de la fachada existente con informacion fotografica, docu-
mentacion gréafica suficiente que permita interpretar su adecuacion
al entorno conteniendo alzados a escala minima 1:100 y detalles
constructivos a escala 1:20.
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7. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

7.1. Desarrollo urbanistico del Plan.

Para la ejecucion de las determinaciones de este Plan Especial no se re-
quiere ninguna figura de planeamiento de desarrollo, pudiendo acometer-
se su realizacion mediante los correspondientes proyectos de urbaniza-
cion y proyectos de obras.

7.2. Gestion del Plan. Oficina para la Rehabilitacion de El Cabanyal -
Canyamelar.

El Ayuntamiento de Valencia, mediante su empresa publica AUMSA,
constituira la Oficina para la Rehabilitacion de El Cabanyal - Canyamelar.
La Oficina se ubicara en el @&mbito, o entorno proximo, del presente Plan,
y sus cometidos fundamentales seran los siguientes:

a) Informacion sobre las determinaciones urbanisticas del Plan
Especial y de su Catalogo.

b) Fomento de la rehabilitacién del patrimonio inmobiliario.

c) Tramitacidon y asignacion de las ayudas publicas a la rehabilita-
cion de inmuebles en colaboracién con otros Organismos de la
Administracion publica.

d) Desarrollo y ejecucion de las actuaciones previstas en el Plan.

e) Gestion del Patrimonio Municipal de Suelo en el ambito del
Plan.

f) Promocion publica de viviendas, prioritariamente en los terrenos
gue constituyen el Patrimonio Municipal de Suelo.

g) Gestion y ejecucion de las operaciones concertadas de realojo
para los habitantes afectados por las actuaciones de reequipa-
miento y regeneraciéon urbana establecidas por el Plan.
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h) Asesoramiento técnico, econdmico Y juridico, incluidas inspec-
ciones iniciales y asesoramiento de obras de promocioén publica o
privada a realizar, redaccion de proyectos, revision de documen-
tos técnicos y de materiales a emplear en rehabilitacion y nueva

construccion.

i) Cauce de participacion ciudadana, a cuyo fin recibird y canali-
zard cuantas propuestas e iniciativas sean presentadas por los
agentes publicos y privados interesados, asociaciones de vecinos

y de comerciantes en el ambito del Plan.

) Y, en general, todas aquellas actividades que tengan por finali-
dad la agilizacion y maxima eficiencia en el desarrollo y cumpli-
miento de las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y

de Reforma Interior El Cabanyal - Canyamelar.

7.3. Ambitos territoriales de Intervencion.

Con objeto de sistematizar las actuaciones previstas para el desarrollo del
Plan Especial se distinguen diez &mbitos de intervencién (véase Plano 3.

Ambitos de Intervencion):
1 Cap de Franca.
2 Gauna - Eiximenis.
3 Cabanyal norte.
4 Estacion.
5 Bulevar San Pedro.
6 Avenida Blasco Ibafez.
7 Frente Maritimo.
8 Cabanyal sur.
9 Canyamelar norte.

10 Canyamelar sur.
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7.4. Reservas de suelo para actuaciones a realizar mediante expro-
piacion.

El presente Plan Especial delimita una serie de ambitos de reservas de
suelo para actuaciones a realizar mediante expropiacién. Los ambitos de
las actuaciones a realizar mediante expropiacion se sefalan en el Plano
4. Ambitos de Actuacion.

Con objeto de identificar las actuaciones se emplea para cada una de
ellas una clave con dos numeros (6.02, por ejemplo), el primero responde
al ambito de intervencion en el que se sitda la Actuacion, y el segundo el
namero de orden de la Actuacion en dicho ambito.

Las caracteristicas de dichas actuaciones se indican en las Fichas de
Gestidn del presente Plan.

Debera, previa o simultaneamente a la ejecucion de cada actuacion, con-
certarse las correspondientes operaciones de realojo para las unidades
familiares empadronadas en las viviendas afectadas, asi como para los
locales de negocio que, halldndose en funcionamiento y/o con licencia de
actividad anterior a la aprobacién del presente Plan se encuentren situa-
dos en inmuebles que deban ser demolidos en aplicacion de las determi-
naciones del Plan. Todo ello para la consecucion de un doble objetivo: la
agilizacion del desarrollo urbanistico establecido por el Plan y la conside-
racion de las circunstancias sociales de la poblacion afectada directamen-
te por el planeamiento.

Las actuaciones previstas son las siguientes:
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Ambito de Intervenciéon: 1. CAP DE FRANCA.

1.01 Equipamiento educativo (nuevo Instituto en Avda. de los Naran-
jos).

1.02 Jardin de la Remonta.

1.03 Adecuacion alineaciones calle Remonta.

1.04 Adecuacion alineaciones calles Remonta-Progreso.
1.05 Equipamiento socio - cultural calle Arzobispo Company.

1.06 Equipamiento socio-cultural y nueva plaza. Calles Vicente Guillot
y Barraca.

1.07 Apertura calle massanasa.

1.08 Equipamiento socio-cultural y nueva plaza. Calles Tramoyeres y
Vicente Guillot.

1.09 Equipamiento socio-cultural (biblioteca) frente a plaza Iglesia de
los Angeles.

1.10 (actuacion descartada tras el periodo de exposicién publica del
Plan).

1.11 Adecuacion alineaciones calle Pintor Ferrandis (1).

1.12 Adecuacion alineaciones calles Pintor Ferrandis y Flores (2).

Ambito de Intervencién: 2. GAUNA - EIXIMENIS.

2.01 Dos nuevas plazas y patrimonio municipal de suelo.

Ambito de Intervencién: 3. CABANYAL NORTE.
3.01 Adecuacion alineaciones calle Pintor Ferrandis (3).
3.02 Adecuacion alineaciones calle Cura Planelles (1).

3.03 Adecuacion alineaciones calle Cura Planelles (2).
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Ambito de Intervencién: 4. ESTACION.

4.01 Patrimonio municipal de suelo, dos nuevas plazas, y terminacion
del actual paseo central de la Avda. Blasco Ibafiez.

4.02 Entronque viario entre la Avda. Blasco Ibafiez y el Bulevar de
Serreria.

4.03 Prolongacion de la Avda. Blasco lIbafiez, fase 1 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

4.04 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 2 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

4.05 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 3 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

Ambito de Intervencién: 5. BULEVAR SAN PEDRO.

5.01 Apertura norte Bulevar San Pedro.

5.02 Apertura sur Bulevar San Pedro.

5.03 Equipamiento socio cultural junto a Bulevar San Pedro.

Ambito de Intervencién: 6. AVENIDA BLASCO IBANEZ.

6.01 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 4 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

6.02 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 5 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

6.03 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 6 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

6.04 Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 7 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.
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Ambito de Intervencién: 7. FRENTE MARITIMO.

7.01

7.02

7.03

7.04.

7.05

7.06

7.07

Equipamiento deportivo Doctor Lluch - Astilleros.

Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 8 y patrimonio mu-
nicipal de suelo.

Equipamiento deportivo Doctor Lluch - Avenida del Mediterra-
neo.

Equipamiento socio - cultural (Rehabilitacion de la antigua Casa
dels Bous y entorno).

Prolongacion de la Avda. Blasco Ibafiez, fase 9, y Equipamiento
educativo (nuevo Instituto en Avda. del Mediterraneo - ¢/ Euge-
nia Vifes).

Entronque viario de la Avda. Blasco Ibafiez con el Paseo Mariti-
mo, y equipamiento socio cultural.

Gran plaza frente maritimo.

Ambito de Intervencién: 8. CABANYAL SUR.

8.01

8.02

8.03

8.04

Adecuacidn alineaciones en calle San Pedro.
Adecuacion alineaciones Avda. del Mediterraneo (1).
Adecuacion alineaciones Avda. del Mediterraneo (2).

Adecuacion alineaciones Avda. del Mediterraneo (3).
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Ambito de Intervenciéon: 9. CANYAMELAR NORTE.

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

9.06

Equipamiento socio - cultural (Rehabilitacion de la Casa de la
Reina).

Patrimonio municipal de suelo (calle Vicente Brull).
Equipamiento deportivo (calles Vicente Brull y Rosario).
Equipamiento socio - cultural (antiguo cine Merp).
Adecuacion alineaciones calle Arcipreste Vicente Gallart (1).

Adecuacion alineaciones calle Arcipreste Vicente Gallart (2).

Ambito de Intervencién: 10. CANYAMELAR SUR.

10.01

10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

10.07

10.08

10.09

Patrimonio municipal de suelo (calle Francisco Baldoma, norte).

Patrimonio municipal de suelo (calle Francisco Baldoma, sur) y
nueva plaza.

Equipamiento deportivo (calles Vicente Brull y Alegria) y nueva
plaza (actuacion sur) entre calles Alegria y Maestra Pilar
Hernandez.

Nueva plaza (actuacion norte) entre calles Alegria y Maestra Pi-
lar Hernandez.

(actuacion descartada tras el periodo de exposicién publica del
Plan, se integra parcialmente en la actuacion 10.03).

Equipamiento deportivo (calle Vicente Brull).

Equipamiento socio - cultural (rehabilitacién antiguo Cine Musi-
cal).

Equipamiento socio - cultural (calle Abadia del Rosario).

Equipamiento socio - cultural (calles Mariano Cuber, Vicente
Brull y Plaza Calabuig).
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10.10  Adecuacion alineaciones calle Mariano Cuber (1).
10.11  Adecuacion alineaciones calle Mariano Cuber (2).
10.12  Adecuacion alineaciones calle Mariano Cuber (3).
10.13  Adecuacion alineaciones calle Mariano Cuber (4).

10.14  Patrimonio municipal de suelo y adecuaciéon alineaciones calle
Francisco Cubells (1).

10.15 Equipamiento socio - cultural (rehabilitacion antiguo molino arro-
cero).

10.16  Espacios libres anexos a la Junta del Distrito Maritimo.

10.17  Adecuacion alineaciones calle Francisco Cubells (2) y Patrimo-
nio municipal de suelo.

7.5. Area de reparto y aprovechamiento tipo.

El conjunto de las actuaciones sefaladas por el Plan a realizar mediante
expropiacion constituyen una Unica area de reparto.

El aprovechamiento tipo que se fija, mediante coeficiente unitario de edifi-
cabilidad, para dicha area de reparto, se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo total del area de reparto entre la superficie total de
ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a su
destino (ver en Fichas de Gestion, el Cuadro 1: Calculo del Aprovecha-
miento tipo).

En consecuencia el aprovechamiento tipo resultante para el area de re-
parto que se delimita es 1,31 m2t/m2s.

Este aprovechamiento tipo es superior al que el articulo 110.2.B del Re-
glamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana establece subsi-
diariamente en defecto de prevision expresa del Plan (1m2t/m2s).

7.6. Unidades de ejecucion.
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Las actuaciones a realizar mediante expropiacion que se delimitan en es-
te Plan, constituyen cada una de ellas una unica unidad de ejecucion. No
obstante el Ayuntamiento de Valencia podra redelimitar esas unidades de
ejecucion (creando nuevas de menor o mayor tamafio e incorporando o
no porciones de las actuaciones colindantes) con el objetivo de facilitar el
desarrollo y ejecucion de los objetivos del planeamiento para cada area.

7.7. Régimen de actuaciones aisladas.

El suelo no incluido en los &mbitos de actuaciones a realizar mediante ex-
propiacion, que se sefialan en el Plano 4. Ambitos de Actuacion, se des-
arrollaré por el régimen de actuaciones aisladas con sujecion a lo estable-
cido en el art.63.2.A de la LRAU.

7.8. Patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento de Valencia reserva, en el ambito del presente Plan Es-
pecial determinadas areas para la ampliacién de su patrimonio publico de
suelo (véase en Plano 2. Régimen Urbanistico, los inmuebles calificados
como PMS), todo ello a tenor de lo dispuesto en el art.99 de la LRAU.

En el citado Plano 2. Régimen Urbanistico, se grafian las reservas de
suelo calificadas como Patrimonio Municipal de Suelo (PMS), que corres-
ponden basicamente a los solares resultantes de la apertura de la nueva
avenida de conexién con el Paseo Maritimo en sus diferentes zonas, y a
seis actuaciones dirigidas expresamente a obtener suelos que integren el
Patrimonio Municipal de Suelo en las calles Felipe de Gauna — Sanchez
Coello (actuacion 2.01) , calle Beniopa — avda. Blasco Ibafiez (actuacion
4.01), calle Vicente Brull (actuacién 9.02), calle Francisco Baldoma (ac-
tuaciones 10.01 y 10.02) y calles Francisco Cubells — San Pascual — Vi-
cente Brull (actuacién 10.14). El resto de parcelas a las que se asigha es-
ta calificacién son solares resultantes de las actuaciones puntuales de ci-
rugia urbana destinadas a la regularizacion de alineaciones.

La superficie total de suelo calificado como PMS es de 31.128 m2., con
una edificabilidad potencial conjunta de 151.008 m2 de techo.

i

AJUNTAMENT DE VALENCIA marzo 2000

SERVICIO DE PLANEAMIENTO e AUMSA e CORELL Y MONFORT arquitectos



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y DE REFORMA INTERIOR EL CABANYAL-CANYAMELAR

MEMORIA JUSTIFICATIVA 59

Los solares resultantes que se reservan para patrimonio municipal de
suelo en zonas de uso dominante residencial se destinaran prioritariamen-
te a la promocion publica de viviendas.

Las viviendas y locales en edificios de promocién publica que se constru-
yan en las reservas de Patrimonio Municipal de Suelo situadas en zonas
de uso dominante residencial podran destinarse a cubrir las operaciones
concertadas de realojo para las unidades familiares empadronadas en las
viviendas que resulten afectadas por las actuaciones del Plan, asi como
para la reubicacion de los locales de negocio que, hallandose en funcio-
namiento y/o con licencia de actividad anterior a la aprobacion del presen-
te Plan se encuentren igualmente situados en inmuebles que deban ser
demolidos en aplicacién de las determinaciones del Plan.

El Ayuntamiento podra aprobar un Cuadro Indicativo de valores de reper-
cusion de suelo que expresen los precios maximos que el Municipio prevé
pagar por la adquisicion o expropiacion de suelo para el patrimonio muni-
cipal. Dichos valores se calcularan de conformidad con la legislacion esta-
tal, previo informe de la autoridad tributaria competente y se revisaran de
inmediato para adaptarlos a las resoluciones administrativas o judiciales
que determinen justiprecios expropiatorios. La vigencia maxima e impro-
rrogable del Cuadro sera de afio y medio. (art.78 LRAU).
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8. EVALUACION DE LAS INVERSIONES PUBLICAS NECESARIAS
PARA LA REALIZACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS POR EL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y DE REFORMA INTERIOR EL
CABANYAL - CANYAMELAR.

8.1. Inversiones en obra urbanizadora.

La superficie total de viales publicos que deberan ejecutarse, de nueva
planta en algunos casos o bien reurbanizarse en otros, asciende a
114.257 m2.

Las zonas verdes y espacios libres publicos ocupan una superficie de
89.843 m2.

Los inmuebles afectados por las operaciones sefialadas por el Plan tie-
nen, en su conjunto, una edificabilidad de 165.016 m2 de techo.

El coste total previsto para el conjunto de estas obras de urbanizacién as-
ciende a 3.394.412.000 ptas. (incluidos los costes de demolicion de los
inmuebles afectados).

8.2. Inversiones en reequipamiento dotacional.

Las operaciones de reequipamiento dotacional que el nuevo Plan Espe-
cial establece requieren la construccion de equipamientos de nueva plan-
ta y de rehabilitacion de inmuebles protegidos con destino dotacional
publico que, en su conjunto, ocupan una superficie de 61.367 m2. Los
costes de ejecucion de dichos equipamientos se estiman en
7.098.950.000 ptas., con el siguiente desglose:

- 2 Institutos de Ensefianza Secundaria (EC) .......... 1.052.100.000 ptas.
- Equipamientos socio culturales (SP-2)................... 3.330.100.000 ptas.
- Equip. Administrativo institucional (SP-4)............... 1.158.500.000 ptas.
- Equip. deportivo - recreativo (GSP-1/ SP-1).......... 1.558.250.000 ptas.
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8.3. Inversiones en ejecucion de aparcamientos para residentes.

El Plan Especial sefiala una serie de areas en el subsuelo para la ubica-
cion de aparcamientos para residentes con objeto de paliar el alto déficit
existente en los barrios de El Cabanyal - Canyamelar.

El Plan prevé que junto con las operaciones de reurbanizacion y reequi-
pamiento dotacional de los barrios El Cabanyal - Canyamelar se promue-
va la construccion de 4.000 plazas de aparcamiento en las areas del sub-
suelo que se sefalan.

El coste de ejecucidn se estima en 3.600.000.000 ptas.

8.4. Inversiones para la compra, permuta o expropiacion de los in-
muebles afectados.

Los inmuebles afectados por las operaciones previstas por el Plan ocupan
una superficie conjunta de 116.265 m2 sobre la que se asientan construc-
ciones que suman 165.016 m2 de techo construido.

Se ha estimado un valor conjunto de suelo y vuelo de dichos inmuebles
de 8.867.807.500 ptas. El desglose de las inversiones necesarias para su
obtencion puede distribuirse del siguiente modo:

- Costes de ejecucion de las viviendas y locales de
promocion publica o de su compra, en su caso, que se
destinaran a las operaciones concertadas de realojo de
las personas empadronadas en las viviendas afectadas
POF €l PlaN ........uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 6.606.949.606 ptas.

- Costes de compra y/o expropiacion de inmuebles no
incluidos en las operaciones concertadas de realojo y
PEIMULA......oiiiiiiiiiei e 2.260.857.894 ptas.
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8.5. Actuaciones indirectas. Ayudas a la rehabilitacion de inmuebles
e incentivos para la renovacion y mejora de las instalaciones comer-
ciales de la zona.

En desarrollo del presente Plan Especial el Ayuntamiento de Valencia, a
través de la Oficina de Rehabilitacion de El Cabanyal - Canyamelar de-
pendiente de la sociedad municipal AUMSA, establece un régimen de
ayudas a la rehabilitacion de edificios.

Las ayudas se destinan prioritariamente a mejoras de la habitabilidad de
los inmuebles, intervenciones en fachadas, cubiertas y elementos comu-
nes.

Los inmuebles incluidos en el Catalogo del Plan Especial tendran priori-
dad, para la obtencion de dichas ayudas.

También se establece un régimen de incentivos y ayudas para la renova-
cion y mejora de las instalaciones comerciales, siempre y cuando dichas
instalaciones se adapten a las nuevas determinaciones del Plan.

Se prevé que durante los 5 primeros afios de vigencia del Plan Especial
las Administraciones publicas destinen 2.240.000.000 ptas. para este tipo
de ayudas. Estimandose que esta cantidad que aporta la Administracion
constituird el 50% del coste de la obra rehabilitadora que sera sufragada
en el restante 50% por sus propietarios y/o usuarios.
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8.6. Cuadro resumen de inversiones previstas por el Plan Especial.

La distribucion de las inversiones publicas que se requieren para la ejecu-
cion de las determinaciones de este Plan Especial puede resumirse del
siguiente modo:

- Obras de urbanizacion.............ccccceeeeeeeeeeennnns 3.394.412.000 ptas.
- Aparcamientos para residentes ..................... 3.600.000.000 ptas.

- Costes de ejecucion del conjunto de equi-
pamientos publicos de nueva planta y de re-
habilitacion de inmuebles protegidos con
destino dotacional pUblico ..............cccuvviieeennnnn. 7.098.950.000 ptas.

- Costes de ejecuciéon de las viviendas y lo-
cales de promocion publica o de su compra,
en su caso, que se destinaran a las opera-
ciones concertadas de permuta y realojo de
las personas empadronadas en las viviendas
afectadas por el Plan...........cccccciiiiiiiiiiininnnnns 6.606.949.606 ptas.

- Costes de compra y/o expropiacion de in-
muebles no incluidos en las operaciones
concertadas de permuta y realojo. ................... 2.260.857.894 ptas.

- Ayudas a la rehabilitacion de inmuebles y a
la renovacién y mejora de las instalaciones

COMEICIAIES ... 2.240.000.000 ptas.
- Gastos de gestiOn ........ccooeeviiiiiiiiiiiiiee e, 1.260.058.475 ptas.
Total INVersiones.......ccceevveevviiiee e, 26.461.227.975 ptas.
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9. DESARROLLO DE LAS OPERACIONES CONCERTADAS DE PER-
MUTA Y REALOJO ENTRE LA ADMINISTRACION Y LOS PARTICU-
LARES AFECTADOS POR LAS ACTUACIONES DEL PLAN ESPECIAL.

El Ayuntamiento de Valencia, a través de su Oficina para la Rehabilitacion
de EI Cabanyal - Canyamelar, dependiente de la sociedad municipal
AUMSA, promovera y facilitard mediante todos los medios técnicos y
econOmicos a su alcance los acuerdos previos de permuta y realojo que
se consideren necesarios para evitar, siempre que sea posible, la expro-
piacion de los inmuebles afectados que se sitan en las areas que se re-
servan para actuaciones a realizar mediante expropiacion.

Para ello el Ayuntamiento de Valencia asume el compromiso de ofrecer a
los propietarios de las viviendas afectadas, empadronados en el momento
de someter a informacién publica este Plan Especial, la posibilidad de
permutar su vieja vivienda por una nueva vivienda en el entorno, en las
condiciones que se indica seguidamente.

En idénticas condiciones y de acuerdo con la normativa, se instrumentara
el realojo de los arrendatarios afectados.

La valoracién econémica tanto de la vieja como de la nueva vivienda se
realizara con criterios de mercado en el momento de la concertacion.

Si en la concertacion de la permuta se pactase entre las partes un dife-
rencial econdmico a abonar en metalico y éste resultase favorable al par-
ticular le sera abonado por la Administracion en el momento de la suscrip-
cion del convenio que formalice la permuta. Si por contra dicho diferencial
pactado fuera favorable a la Administracién ésta se compromete a arbitrar
su abono en condiciones especialmente favorables para los particulares
en funcién de sus condiciones socioeconomicas.

Los mismos criterios se aplicaran a los locales en funcionamiento en el
momento de la exposicion publica del Plan.
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Por el equipo redactor:

Vicente Corell Farinés Joaquin Monfort Salvador
arquitecto arquitecto

i

AJUNTAMENT DE VALENCIA marzo 2000
SERVICIO DE PLANEAMIENTO e AUMSA e CORELL Y MONFORT arquitectos




